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Príloha k materiálu č. Z 12/ 2009
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1 Východisko:

Mesto Malacky má v prioritných úlohách na roky 2007 – 2010 zahrnutú úlohu „Výstavba bytových domov  - zóna Jánošíková II.“  
1.2.    Stručný súhrn informácií:

Investičný zámer  „Výstavba bytových domov  - zóna Jánošíková II.“  je  v súlade so schválenými  prioritnými úlohami na roky 2007 – 2010, v ktorých je zahrnutá úloha „Výstavba bytových domov  - zóna Jánošíková II.“  Jednou z možností  ako realizovať investičný zámer, je podanie žiadosti o dotáciu  z Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja a o úver ( 1%) zo Štátneho fondu rozvoja bývania na výstavbu nájomných bytov.
Mesto Malacky má  vypracovanú projektovú dokumentáciu na stavbu „Hromadná bytová výstavba Jánošíkova Malacky“ na päť bytových  domov. Stavba piatich bytových domov je navrhnutá na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Malacky. Umiestnenie stavby je v súlade s územným plánom mesta. 
Projekt je pripravený tak, že architektonické riešenie bytových domov vychádza z požiadavky maximálneho dispozičného využitia ponúkaného územia s použitím jednoduchej a ekonomicky výhodnej konštrukcie. Výsledkom je päť dvojvchodových  bytových domov zastrešených  sedlovou strechou, v ktorých sa nachádza 110 bytov.  
V jednom bytovom dome je umiestnených 22 bytov. Dvojizbových je 14, jednoizbových bytov je 8, z toho je jeden jednoizbový byt pre zdravotne postihnutých.  
Vo všetkých piatich bytových domoch je celkom umiestnených 40 jednoizbových bytov /z toho 5 pre ZP/ a 70 dvojizbových bytov. Bytové domy sú navrhnuté  trojpodlažné s obytným podkrovím a nepodpivničené.  

Bytové domy sú naprojektované v zmysle požiadaviek  na nájomné byty a zodpovedajú požiadavkám na podanie žiadosti o dotáciu z Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja a na podanie žiadosti o úver zo Štátneho fondu rozvoja bývania.

Nájomný charakter nájomných bytov musí byť zachovaný minimálne po dobu  30 rokov. Nájomná zmluva s nájomcom sa uzatvorí na dobu, ktorá neprevýši tri roky s výnimkou, ak nájomcom je občan so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 výnosu, u ktorého doba nájmu neprevýši desať rokov. 
  

Malacky, dňa    12. 02. 2009
                                                                    

Príloha k materiálu č. Z 12/ 2009
Od nájomcu je možné požadovať finančnú zábezpeku za užívanie bytu, ktorá nepresiahne ročné nájomné, pričom lehota na zloženie finančnej zábezpeky nájomcom nebude dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy, zábezpeka sa môže držať po dobu nájmu, môže sa rozpočítať do nájmu, alebo sa môže použiť na splácanie úveru a poníži sa nájom. V nájme sa nemôže od  nájomcu v súvislosti uzatvorením nájomnej zmluvy požadovať finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním bytu.


Nájomné byty môže Mesto prenajať : 

1. fyzickej osobe, ktorej mesačný príjem a mesačný príjem osôb s ňou bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne podľa osobitného predpisu
), neprevyšuje trojnásobok životného minima
) platného k 31. decembru predchádzajúceho kalendárneho roka, vypočítaného pre nájomcu a osoby, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne; pritom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu
) za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal (ďalej len „životné minimum“) alebo

2. mladej rodine; pričom za mladú rodinu sa považuje rodina, v ktorej aspoň jeden z manželov ku dňu podpísania nájomnej zmluvy je mladší ako 35 rokov veku a spĺňa podmienku príjmu podľa bodu 1,

3. fyzickej osobe, ktorá je občanom s ťažkým zdravotným postihnutím /podľa kritérii z výnosu/ a ktorej mesačný príjem neprevyšuje štvornásobok životného minima,

4. fyzickej osobe, ktorá zabezpečuje spoločenské, ekonomické a sociálne potreby obce, najmä školské, kultúrne, zdravotnícke a bezpečnostné alebo fyzickej osobe užívajúcej nájomný byt vrátený oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov, pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 10 % bytov, najmenej však 1 byt alebo

5. fyzickej osobe, ktorej ubytovanie súvisí s vytváraním nových pracovných miest v území a obstaranie bytov súvisí s realizáciou významnej investície, pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 40 % bytov.

Komplexná stavba nájomných bytov v bytových domoch sa podľa možností financovania dá rozdeľiť  na tri časti:

1/ nájomné byty v bytových domov, ktoré sa dajú prefinancovať na 100 %, a to z dotácie z MV RR SR a  jednopercentného úveru zo ŠFRB 
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2/ technická vybavenosť /t. j. verejný vodovod, verejnú kanalizáciu, miestne komunikácie- spevnené plochy/, ktoré sa dajú čiastočne prefinancovať z dotácie z MV RR SR a z vlastných zdrojov / alebo komerčného úveru/ 
3/ technická vybavenosť ostatná / parkové úpravy a detské ihrisko, el. rozvody, telekom. prípojka, distribučný plynovod a prípojky/ - financovaná z vlastných zdrojov/ komerčného úveru/   
Dotáciu z MV RR SR je možné získať na výstavbu nájomných bytov a na technickú vybavenosť / t. j. verejný vodovod, verejnú kanalizáciu, miestne komunikácie/. Výška dotácie je stanovená na základe Výnosu MV RR SR č. 1/2006v znení nesk. zmien.

Úver zo ŠFRB je možné získať iba na výstavbu nájomných bytových domov bez technickej vybavenosti na základe Zákona o ŠFRB  č. 706/ 2003 Z. z. v znení nesk. zmien, NV SR č. 432/ 2007 Z. z. v znení nesk. zmien a Vyhlášky MV RR SR č. 582/ 2007 Z. z. v znení neskor. zmien so splatnosťou úveru 30 rokov.
Podľa § 17 ods. 8 zákona č. 583/2004 Z z. o rozpočtových pravidlách územnej samosprávy do celkovej sumy dlhu obce podľa odseku sa nezapočítavajú záväzky z úverov poskytnutých z bývalých štátnych fondov a z úveru poskytnutého zo Štátneho fondu rozvoja bývania na výstavbu obecných nájomných bytov vo výške splátok úveru, ktorých úhrada je zahrnutá v cene ročného nájomného za obecné nájomné byty. Do sumy ročných splátok návratných zdrojov financovania podľa odseku obec a vyšší územný celok nezapočítavajú sumu ich jednorazového predčasného splatenia.
Celkové investičné náklady na vybudovanie piatich bytových domov s technickou infraštruktúrou sú 5 452 048, 35 €/ 164 248 408,50 Sk s DPH, z toho je možné získať:

1) dotáciu 1 397 591, 10 €/ 42 103 829, 47 Sk,  

2) úver (1%) 3 532 298, 55 €/ 106 414 026, 10 Sk

3) vlastné zdroje (príp. komerčný úver) 522 158, 69 €/ 15 730 552, 69 Sk

  

Malacky, dňa    12. 02. 2009
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––                                                               

Príloha k materiálu č. Z 12/ 2009
Finančný prehľad :
	Stavebné objekty
	Celkové náklady s DPH 
v €/ Sk
	Dotácia s DPH v €/Sk
	Úver 1 %
s DPH v €/Sk 
	Ročná splátka v €/Sk
	Vlastné zdroje /komerčný úver/ v €/Sk

	1. päť bytových domov
	4 709 731,40 €
141 885 368,10 Sk
	1 177 432,85 €
35 471 342,03 Sk
	3 532 298,55 €
106 414 026,10 Sk
	136 335 €
4 107 228,21 Sk
	-

	2. verejný vodovod, verejná kanalizácia, miestne komunikácie- spevnené plochy
	434 860,38 €
13 100 603,80 Sk
	220 158,25 €
6 632 487,44 Sk
	-
	-
	214 702,12 €
6 468 116,07 Sk

	3. parkové úpravy a detské ihrisko,
el. rozvody, telek. prípojka, distribučný plynovod a prípojky
	307 456,57 €
9 262 436,63 Sk
	-
	-
	-
	307 456,57 €

9 262 436,63 Sk

	celkom
	5 452 048,35 €
164 248 408,50 Sk
	1 397 591,10 €
42 103 829, 47 Sk
	3 532 298,55 €

106 414 026,10 Sk
	136 335 €
4 107 228,21 Sk
	522 158,69 €
15 730 552,7 Sk


Súčasťou žiadosti o dotáciu z MV RR SR a úveru zo ŠFRB je i uznesenie mestského zastupiteľstva a platné všeobecne záväzné nariadenie, ktoré obsahuje spôsob prenajímania nájomných bytov.  
  

Malacky, dňa    12. 02. 2009
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1.3 Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

Použitie vlastných prostriedkov bude mať dopad na rozpočet mesta v rokoch 2009 - 2010 a prijatie návratných zdrojov financovania predpokladá dopad na rozpočet počas celej doby splácania prijatého úveru zo ŠFRB. Splatnosť úveru je 30 rokov.
Financovanie:
a) vlastné zdroje mesta  -  522 158,69 €/ 15 730 552, 69 Sk  v rokoch 2009 - 2010
b) úver (1%) so splatnosťou 30 rokov - 3 532 298, 55 €/ 106 414 026, 10 Sk,  z toho ročná splátka        úveru 136 335 €/ 4 107 228, 21 Sk zaťaží mesto po dobu 30 rokov
c) prijatá dotácia bude znamenať príjem do rozpočtu v sume 1 397 591, 10 €/ 42 103 829, 47 Sk
Pre obyvateľov mesta  znamená možnosť získania bývania najmä pre mladé  rodiny, zdravotne postihnutých
1.4. Alternatívy riešenia:

nenavrhujeme
 1.5. Zdroje informácií a právnych noriem
5.1 Výnos MV RR SR č. 1/2006v znení nesk. zmien
5.2 Zákon o ŠFRB  č. 706/ 2003 Z. z. v znení nesk. zmien,
5.3 NV SR č. 432/ 2007 Z. z. v znení nesk. zmien a 
5.4 Vyhlášky MV RR SR č. 582/ 2007 Z. z. v znení neskor. zmien
5.5 Zákon č. 583/2004 Z z. o rozpočtových pravidlách územnej samosprávy
  
Malacky, dňa  12. 02. 2009
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II. Návrh uznesenia

 2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:

Mestské zastupiteľstvo 

1) S c h v a ľ u j e

a)   investičný zámer – VÝSTAVBA NÁJOMNÝCH BYTOVÝCH DOMOV –  „HBV    JÁNOŠÍKOVA MALACKY“

b) výstavbu piatich nájomných bytových domov – „HBV JÁNOŠÍKOVA MALACKY“,    v ktorých sa nachádza 110 bytových jednotiek a    príslušnú technickú vybavenosť 
c) nájomný charakter bytov 

d) predloženie žiadosti o dotáciu z prostriedkov Ministerstva výstavby   a regionálneho rozvoja vo       výške 1 397 591, 10 € / 42 103 829, 47 Sk 
e) predloženie žiadosti o úver zo Štátneho fondu rozvoja bývania vo výške   3 532 298, 55 €/ 106 414 026, 10 Sk
f)  spôsob financovania 
f a)  u nájomných bytových domov :

1. dotácia 1 177 432, 85 €/ 35 471 342, 03 Sk
2. úver zo ŠFRB 3 532 298, 55 €/ 106 414 026, 10 Sk
3. vlastné prostriedky mesta 0,-€/ 0,-Sk
f b)u technickej vybavenosti s možnosťou dotácie:

1. dotácia 220 158, 25 €/ 6 632 487, 44 Sk
2. úver zo ŠFRB 0,-  €/  0,- Sk

3. vlastné prostriedky mesta 214 702, 12 €/ 6 468 116, 07 Sk
f c) u technickej vybavenosti bez možnosti dotácie:

dotácia 0,- €/  0,-  Sk

úver zo ŠFRB 0,-  €/  0,- Sk

vlastné prostriedky mesta  307 456, 57 €/ 9 262 436, 63 Sk
g) zabezpečenie záväzku voči ŠFRB za poskytnutie úveru bankovou zárukou poskytnutou Dexia  Bankou Slovensko, a. s. 
h) zapracovanie splátok za poskytnutý úver do rozpočtu mesta počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB 
ch) vyčlenenie finančných prostriedkov v rozpočte mesta potrebných na vybudovanie technickej vybavenosti k nájomným bytovým domom 

      1. u technickej vybavenosti s možnosťou dotácie 214 702, 12 €/ 6 468 116, 07 Sk

      2. u technickej vybavenosti bez možnosti dotácie 307 456, 57 €/ 9 262 436, 63 Sk

celkom: 522 158, 69 €/ 15 730 552, 69 Sk 
  
Malacky, dňa  12. 02. 2009
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      2) U k l a d á     M e s t s k é m u    ú r a d u

1. podať žiadosť o dotáciu na nájomné bytové domy  s technickou vybavenosťou z MV RR SR a žiadosť o úver zo ŠFRB 

      T: 14. 02. 2009

             
Z: prednosta MsÚ
2. zapracovať plánované príjmy a výdavky , vyplývajúce zo žiadosti o dotáciu na nájomné bytové domy  s technickou vybavenosťou z MV RR SR a žiadosti o úver zo ŠFRB do rozpočtu Mesta Malacky pri najbližšej  zmene rozpočtu Mesta Malacky
                   T: v texte




Z: prednosta MsÚ

2.2.  Návrh uznesení komisií MsZ:

 2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa  12. 02. 2009                                        




VÝSTAVBA NÁJOMNÝCH BYTOV – „HBV JÁNOŠÍKOVA MALACKY“








�) § 3 zákona č. 601/2003 Z. z. o životnom minime a o zmene a dplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.


�) § 2 zákona č. 601/2003 Z. z. v znení neskorších predpisov.


�) § 4 zákona č. 601/2003 Z. z. v znení neskorších predpisov.





