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Príloha k materiálu č. Z 21/2009
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1. Východisko:

Cieľom predloženého materiálu je podať aktuálnu informáciu o situácii v obytnom dome na Skuteckého ulici č. 1650 od 25.09.2008, kedy sa stav v tomto obytnom dome naposledy prerokovával na zasadnutí mestského zastupiteľstva.

1.2. Stručný súhrn informácií:

Ku dňu 28.02.2009 má bytový dom na Skuteckého ul. č. 1650 v Malackách celkom 74 bytových jednotiek. Z tohto počtu je 52 bytov v osobnom vlastníctve a 22 bytov vo vlastníctve mesta Malacky, z toho v kritickej časti bytového domu (1. až 7. poschodie) vlastní Mesto len 14 bytov. V roku 2008 vzniklo 8 bytových jednotiek po rekonštrukcii prízemia po lekároch (s osobitným vchodom). Nájomcovia uvedených ôsmich bytov na prízemí si upravili holobyty v zmysle nájomných zmlúv, vybudovali sociálne zariadenia a malé kuchynské linky. V súčasnosti na základe žiadostí nájomcov o odkúpenie bytu budú postupne spracovávané zmluvy o prevode vlastníctva. Okrem bytu č. 3, ktorého nájomcom je Šarközyová Marcela, nie sú tieto byty zaťažené dlhmi za nájom. Šarközyová Marcela dlží na nájomnom čiastku k 31.01.2009 čiastku 636,34 € (19.170,- Sk).

Nájomné byty na 1. – 7. poschodí užívajú prevažne sociálne slabší obyvatelia Malaciek, ktorí majú finančné problémy a často nemajú dostatok finančných prostriedkov na úhradu nájomného. Dlhy na nájomnom k 31.01.2009 predstavujú sumu 80.343,87 € (2.420.439,- Sk).  Ak k tomu prirátame nezaplatené nájomné troch bývalých nájomcov vo výške 6.067,52 € (82.790,- Sk), len na nájomnom predstavuje celkový dlh 86.411,39 € (2.6033.230,-Sk). K uvedenej sume treba prirátať úroky z omeškania, exekučné a súdne poplatky. Za obdobie od 31.07.2008 do 31.01.2009 sa dlžná suma za nájomné zvýšila o 5.566 € (167.681,- Sk). 

V piatich prípadoch súdna exekútorka JUDr. Ing. Dobrodenková pripravuje výkon exekúcie – vypratanie vysťahovaním. Mesto Malacky na výzvu súdnej exekútorky o súčinnosť zabezpečilo priestory, kde sa dočasne uskladnia veci z vyprataných bytov. Dňa 26.01.2009 bol Mestu Malacky od súdnej exekútorky doručený list, v ktorom zaslala na vedomie výzvy jednotlivým povinným na dobrovoľné splnenie povinnosti a na oznámenie miesta, na ktoré budú povinní a ich veci z vypratávaného bytu presťahované. V opačnom prípade budú veci povinných vysťahované na miesto stanovené Mestom Malacky. Výzvy boli povinným odoslané dňa 26.11.2008. Vzhľadom k tomu, že do 15.02.2009 k výkonu exekúcie neprišlo, vyzval dňa 16.02.2009 primátor mesta súdnu exekútorku k urýchlenému riešeniu situácie. Napriek uvedeným krokom neboli do 25.02.2009 súdne exekúcie vykonané. Súdne rozhodnutia o vyprataní bytu bez nároku na náhradné bývanie však nadobudli právoplatnosť už v roku 2007, v jednom prípade v roku 2006.
Na právne podania spoločnosti TERMMING, a.s., ktorými sú dlžoby na nájomnom vymáhané nájomcovia väčšinou nereagujú, resp. zásielky nepreberajú. Exekučnými a súdnymi konaniami sa dlh navyšuje natoľko, že dlžníci už nie sú schopní dlh zaplatiť. Za hodnotené obdobie však došlo k nárastu dlhov z dôvodu opätovného neplatenia bežného mesačného nájomného. Vzhľadom k tomu pracovník oddelenia ekonomiky písomne i osobným doručením výzvy predvolal nájomcov – dlžníkov za účelom prerokovania možného východiska z tejto situácie. Zo 14 dlžníkov sa 10 dostavilo k osobnému rozhovoru. Všetci prítomní nájomníci prisľúbili nápravu a prejavili ochotu riešiť tento problém splátkovými kalendármi. Na základe osobného pohovoru splatila celý dlh nájomníčka bytu č. 59 p. Strungová Lýdia, dlh o 2.324,94 € (70.041,- Sk) znížila nájomníčka bytu č. 63 – p. Otáhalová, nájomca bytu č. 71 – p. Mihál platí pravidelne nájomné, avšak dlh vo výške 5.232,01 € (157.619,- Sk) za hodnotené obdobie neznížil. V ostatných prípadoch nájomcovia nielenže nesplácali podľa prísľubu doterajší dlh, ale neuhrádzali ani bežné mesačné nájomné, čím došlo k 31.01.2009 v porovnaní so stavom k 31.07.2008 k navýšeniu dlžnej čiastky o 5.566,- € (167.682,- Sk). 

U nájomníkov, ktorí sa dostavili na osobný pohovor, bola preverovaná možnosť osobitného príjemcu. Ani jeden z týchto nájomníkov nespĺňa podmienky osobitného príjemcu.
Spoločnosť TERMMING, a.s. a Mesto Malacky vykonáva opatrenia k zabezpečeniu pohľadávok voči neplatičom od výziev a upomienok až po podanie návrhov na súd 
na vypratanie bytu. MsP Malacky naďalej vykonáva pravidelné kontroly sídliska JUH (vedené pod kritickým miestom 12/2005) vrátane zvýšenej pozornosti bytovému domu na Skuteckého ul. č. 1650, pričom vykonáva aj kontroly vnútorných spoločných priestorov bytového domu. Kamerový systém monitoruje okolie bytového domu.
Z doterajšieho správania sa dlžníkov - nájomcov Skuteckého č. 1650 možno usudzovať, že títo sa spoliehajú na doterajšiu nečinnosť exekútora, nakoľko aj po obdržaní rozsudku o vyprataní naďalej spokojne bývajú a na upomienky a výzvy vôbec nereagujú. Dá sa očakávať, že po vykonaní prvých exekúcií formou vypratania bytu začnú situáciu brať vážne a pokiaľ im to finančná situácia dovolí začnú svoje dlhy splácať. V opačnom prípade budú nasledovať aj u ostatných dlžníkov právne postupy smerujúce až k súdnemu vyprataniu.

Problematika výstavby nájomných bytov v meste bola predmetom mimoriadneho rokovania mestského zastupiteľstva 12.02.2009.

1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

Predložený materiál nemá dopad na rozpočet mesta. 

1.4. Alternatívy riešenia:

- nenavrhujeme

1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:

Prehľad pohľadávok k 31.01.2009 od správcu obytného domu

Právoplatné súdne rozhodnutia o vyprataní bytu

Oznámenie exekútorského úradu o zaslaní výziev exekuovaným dlžníkom  

Malacky, dňa 12.03.2009
                                          
 Príloha k materiálu č. Z 21/2009
Zhrnutie a návrh uznesenia

II. Návrh uznesenia

2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:

MsZ    

1) berie na vedomie Správu o riešení situácie v bytovom dome na Skuteckého ul. č.1650 v Malackách
a) bez pripomienok

b) s pripomienkami
2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:

2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa 12.03.2009
