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Príloha k materiálu č. Z 29i/2009
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1. Východisko: 

Východiskom pre materiál bolo predloženie žiadosti J&J Property invest s.r.o. Bratislava, v ktorom žiadajú mesto Malacky o stanovisko k zámeru výstavby polyfunkčného domu na sídlisku JUH podľa predloženého návrhu. Ide o umiestnenie 9 podlažného objektu na rohu Štúrovej ulice na parceliach č. 5875, 5878/1 a 5878/2, 5879, 5882 , pričom umiestnenie takéhoto objektu je v súlade s platným územným plánom pre danú lokalitu (BB8).
   1.2.     Stručný súhrn informácií:
Dňa 16.04.2009 obdržalo mesto Malacky žiadosť J&J Property invest s.r.o. Bratislava  o vyjadrenie sa k zámeru výstavby polyfunkčného domu na sídlisku JUH. V predloženom zámere je v dvoch alternatívach navrhnuté umiestnenie polyfunkčného objektu na parceliach č. 5875, 5878/1 a 5878/ na rohu Štúrovej ulice.

Ide o objekt o výmere asi 630 m2  s 8 poschodiami a prízemím. Na prízemí bude umiestnená polyfunkcia a spoločné priestory, v objekte bude asi 50 – 60 bytov.
Predložený návrh je spracovaný v dvoch alternatívach. Alternatíva A uvažuje s osadením stavby kolmo na existujúci susedný bytový dom na Štúrovej ulici (oproti Základnej škole) a alternatíva B uvažuje s osadením stavby v jednej línii s existujúcim bytovým domom na Štúrovej ulici.  V alternatíve A sa navrhuje vybudovať parkovacie miesta medzi bytovými domami a v alternatíve B budú vybudované parkovacie miesta v pokračovaní existujúceho parkoviska. V alternatíve a, podľa nákresu, bude 21 parkovacích miest a v alternatíve B bude 26 parkovacích miest. Ani jedna alternatíva nespĺňa požiadavku vyhlášky č. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie § 44, ktorý požaduje, aby bytový dom mal aspoň jedno garážové státie pre jeden byt, ak nie je možné túto podmienku splniť, tak musí byť vymedzené odstavná plocha zodpovedajúca tomuto účelu. To znamená, že musí byť zabezpečená odstavná plocha minimálne pre 50 – 60 vozidiel (podľa počtu bytov) a ešte je potrebné zabezpečiť zodpovedajúce odstavné plochy pre polyfunkciu (prevádzkové priestory) v prepočte podľa normy.

Platný územný plán mesta Malacky umožňuje realizáciu takéhoto zámeru, všetky pozemky sú vedená ako súčasť sídliska JUH. Je potrebné zvážiť potrebu realizácie takejto stavby, nakoľko ide o zahustenie existujúceho sídliska a investor musí preukázať, že je schopný zabezpečiť vybudovanie potrebného počtu parkovacích miest. 

Nakoľko investor požaduje predať zastavaný pozemok, v prípade schválenia zámeru, je potrebné spracovať znalecký posudok a následne uzavrieť zmluvu o budúcej kúpnopredajnej zmluve. Pozemok bude odpredaný až po ukončení stavby na základe geometrického plánu, aby bola zrejmá skutočná zastavaná plocha, ktorá bude predmetom odpredaja.


Malacky, dňa   12.03. 2009
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1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta:

Investícia nebude mať dopad na rozpočet mesta, nakoľko investor zabezpečí celú realizáciu investície aj s prislúchajúcimi parkovacími plochami.

1.4. Alternatívy riešenia:
Investor navrhuje dve alternatívy osadenia objektu, je možná aj tretia alternatíva a to zachovanie existujúceho stavu.

   1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:

Predložený zámer výstavby polyfunkčného domu na sídlisku JUH  a územný plán mesta Malacky.
II. Návrh uznesenia

     2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:

Mestské zastupiteľstvo:
1. schvaľuje zámer výstavby polyfunkčného domu na sídlisku JUH podľa predloženého návrhu na parceliach č. 5875, 5878/1, 5878/2, 5879, 5882 (mat. Z 29i/2009) alternatíva A
· s pripomienkou:

Mesto Malacky umožní výstavbu na svojich pozemkoch parcela č. 5875, 5878/1 a 5878/2, 5879, 5882 v súlade s VZN č. 3/2008 o prenájme pozemkov.

2. ukladá prednosti Mestského úradu, aby pripravil nájomnú zmluvu na pozemky parcela č. 5875, 5878/1 a 5878/2, 5879, 5882 vo vlastníctve mesta Malacky za účelom výstavby polyfunkčného objektu a zmluvu o budúcej kúpnopredajnej zmluve spolu so znaleckým posudkom medzi Mestom Malacky a investorom J&J Property Invest s.r.o. Bratislava. Spolu s materiálom predloží investor návrh konkrétneho riešenia prekládky existujúceho detského ihriska ako aj spôsob riešenia a vybudovania potrebných parkovacích miest pre byty a podnikateľské priestory s navýšením o 15%.

Zodpovedný: v texte                                Termín: do najbližšieho MsZ

     2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:

     2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa  14.05.2009                                                          
Žiadosť o stanovisko k zámeru výstavby polyfunkčného objektu na časti pozemkov pracela č. 5875, 5878/1 a 5878/2, 5879, 5882 na sídlisku JUH a následnému odpredaju zastavaného pozemku.
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