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Príloha k materiálu č. Z 36c/2010
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1. Východisko:

Žiadosť o odkúpenie pozemku
Geometrický plán č. 3/1999 zameranie novostavieb
Znalecký posudok č.84/2010
1.2.  Stručný súhrn informácií:
Železnice SR v rámci ochranného pásma železnice v smere Malacky -Kúty prideľovali svojim zamestnancom pozemky do užívania a uzatvárali s nimi nájomné zmluvy. Medzi takýchto nájomcov patrili aj manželia Ján Rohlíček a Rozália Rohlíčková, ktorým bola pridelená   parcela číslo 1337 o výmere 400 m2, k.ú. Malacky, v užívaní SR-Železnice SR, Bratislava, Nájomná zmluva bola uzatvorená na dobu neurčitú a jednou z podmienok v nájomnej zmluve bol  súhlas, že nájomca môže vykonávať na prenajatom pozemku stavebné úpravy, zaviesť elektrinu, vodu, kanalizáciu s predchádzajúcim súhlasom prenajímateľa. Na pozemku – parcele číslo 1337 pán Rohlíček postavil záhradnú chatku, na ktorú v roku 2001 Štátny dráhový úrad, Bratislava vydal dodatočné stavebné povolenie stavby, ku ktorému boli dané kladné stanoviská od Obvodného úradu v Malackách a Mesta Malacky.  
      Pozemky, ktoré Železnice SR prideľovali, neboli majetkovo právne usporiadané, čiže neboli v ich vlastníctve, ale len v  užívaní a preto bol potrebný geometrický plán, ktorý by bol podkladom k majetkovo právnemu usporiadaniu a následne k zápisu parcely číslo 1337 na list vlastníctva. Na tieto nezrovnalosti bol upozornený pán Rohlíček, od ktorého sme vyžiadali  geometrický plán so skutočným zameraním zastavanej plochy pod záhradnou chatkou a oplotenou časťou pozemku. Na základe našej výzvy predložil pán Rohlíček žiadosť s dokladmi, ktoré ho oprávňovali užívať pozemky v ochrannom pásme železníc a GP č. 3/1999, ktorým boli vytvorené nové parcely číslo 1337/7 o výmere 309 m2 –záhrada a 1337/8 o výmere 22 m2 - pod chatkou zastavaná plocha, odčlenením z parciel č. 3945/6-roľa o celkovej výmere 640 m2 a 3945/7-roľa o celkovej výmere 1326 m2, ktoré sú vo vlastníctve Mesta Malacky, čo deklaruje LV č. 2414 v stave registra „E“.   
Predmetom majetkovo právneho usporiadania  pozemkov podľa uvedeného GP sú nasledovné diely: z parcely číslo 3945/6 odčlenený diel č. 6 o výmere 22 m2 začlenený do novovytvorenej  parcely číslo 1337/8 a diel č. 7 o výmere 166 m2 začlenený do novovytvorenej parcely číslo 1337/7, z parcely č. 3945/7 odčlenený diel č. 8 o výmere 143 m2 začlenený do novovytvorenej  parcely číslo 1337/7.
Predmetom odplatného prevodu z vlastníctva Mesta Malacky sú diely číslo 6,7,8 o celkovej výmere 331 m2  v prospech manželov Ján Rohlíček a Rozália Rohlíčková, rod. Novoveská, obaja trvale bytom Malacky, Záhradná č. 5005/15.  
     Nakoľko predmetom odplatného prevodu je časť oploteného pozemku priľahlého k záhradnej chatke, ktorú postavili v súlade s rozhodnutím Štátneho dráhového úradu v Bratislave, pozemok užívali na základe nájomnej zmluvy uzavretej so Železnicou SR, postupujeme v súlade s § 9a, odst. 8 písm. e) zákona  č. 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č. 138/1991 Zb. o  majetku obcí  v znení neskorších predpisov . 

Citácia uvedeného §9a odst.8, písm.b)

Ustanovenia odsekov 1 až 7(obchodná verejná súťaž, dobrovoľná dražba, priamy predaj ... ) sa nepoužijú pri prevode majetku obce a to :
e) v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov  “ 
Aj v  súlade so Zásadami hospodárenia s majetkom mesta § 5, odst. 8, písm. e) , prevod posudzujeme ako osobitný zreteľ, pri ktorom rozhoduje MsZ trojpätinovou väčšinou hlasov prítomných poslancov. 

Na odčlenenú výmeru 331 m2 bol vyhotovený znalecký posudok č. 84/2010,  ktorým bola stanovená všeobecná hodnota pozemkov   vo výške 50,18 €/ m2, čo pri celkovej výmere 
331 m2 predstavuje kúpnu cenu 16 612,90 €.   
Vzhľadom k tomu, že manželia Ján Rohlíček a Rozália Rohlíčková užívali pozemky pridelené od SR-Železnice SR, Bratislava v súlade s nájomnou zmluvou a záhradnú chatku postavili taktiež v súlade s dodatočným staveným povolením vydaným Štátnym dráhovým úradom, Bratislava, v dobrej viere a s vedomím, že všetko je v súlade s právnymi  predpismi,  v minulosti viackrát požiadali železnice o ich odpredaj. 
Odplatný prevod nehnuteľností odčlenené GP č. 13/1999 odporúčane v dvoch alternatívach:

1. alternatíva odplatný prevod odčlenených dielov o celkovej výmere 331 m2  podľa znaleckého posudku č. 84/2010 za 50,19 €/m2,  čo predstavuje celkom kúpnu cenu vo výške 16 612,90 €.   

2. alternatíva :

     Mesto Malacky pri odplatnom prevode dodatočného majetkovo právneho usporiadania pozemkov, ktoré občania dlhodobo užívajú ako záhradu v dobrej viere a s vedomím, že sú v ich vlastníctve odpredávalo za   cenu 13,28 €/m2 . Podľa GP č. 3/1999 odporúčame za cenu 13,28 €/m2 odpredať výmeru 309 m2 (diely 7,8), čo predstavuje   kúpnu cenu vo výške 
4 103,52 €,  časť  pod stavbou  (záhradná chatka - diel č. 6) o výmere 22 m2, za cenu podľa znaleckého posudku 50,19 €/m2, čo predstavuje kúpnu cenu vo výške 1 104,18 €. Celková kúpna cena za odčlenené diely č. 7,8,6 o celkovej výmere 309 m2  je celkom 5 207,70 €.  

1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 
V prípade schválenia zámeru  bude mať dopad na rozpočet, zvýši sa príjmová časť 
 
1.4.  Alternatívy riešenia:
Navrhujeme 2. alternatívy 

1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:

Zásady hospodárenia s majetkom Mesta Malacky

Zákon 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí  v znení neskorších predpisov 

Malacky, dňa 17.06.2010

Príloha k materiálu č. Z 36c/2010 
Zhrnutie a návrh uznesenia

II. Návrh uznesenia

2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:

 Mestské zastupiteľstvo  v Malackách:
1)   konštatuje,

že v prípade odplatného prevodu častí parc. č. 3945/6, 3945/7, vo vlastníctve Mesta Malacky, čo deklaruje LV 2414, k.ú. Malacky, odčlenenej GP-om č. 3/1999 celkovej výmery 331 m2,  v prospech – Ján Rohlíček, Rozália Rohlíčková, rod. Novoveská, obaja trvale bytom Malacky, Záhradná č. 5005/15, ide o prípad hodný osobitného zreteľa, pretože vlastníci rodinného domu uvedený pozemok dlhodobo užívajú ako záhradku so záhradnou chatkou a je predpoklad, že aj naďalej ako vlastníci pozemku budú tento užívať za rovnakým účelom

2) schvaľuje

odplatný prevod časti parcely č.3945/6 – roľa o celkovej výmere 640 m2, vo vlastníctve mesta Malacky - LV 2141, k.ú. Malacky, z ktorej  bol GP č. 3/1999   odčlenený diel č. 6 o výmere 22 m2  pričlenený k parcele č. 1337/8 a diel č. 7 o výmere 166 m2  pričlenený k parcele č. 1337/7, časti parcely č.3945/7 – roľa o celkovej výmere 1326 m2, vo vlastníctve mesta Malacky - LV 2141, k.ú. Malacky, z ktorej  bol GP č. 3/1999   odčlenený diel č. 8 o výmere 143 m2  pričlenený k parcele č. 1337/7, do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Ján Rohlíček, Rozália Rohlíčková, rod. Novoveská, obaja trvale bytom Malacky, Záhradná č. 5005/15 nehnuteľnosti o celkovej výmere 331 m2 (diely č. 6,7,8 ) v dvoch alternatívach :

1. alternatíva    za cenu  50,19 €/m2, čo pri výmere 331 m2 predstavuje celkom kúpnu cenu  
16 612,90 €  s navýšením o náklady za znalecký posudok v hodnote 85,-€ a kolkové známky v hodnote 66 € k návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností   
2. alternatíva za cenu 13,28 €/m2 odpredať výmeru 309 m2 (diely 7,8), čo predstavuje   kúpnu cenu vo výške 4 103,52 €,  časť  pod stavbou  (záhradná chatka - diel č. 6) o výmere 22 m2, za cenu podľa znaleckého posudku 50,19 €/m2, čo predstavuje kúpnu cenu vo výške 
1 104,18 € . Celková kúpna cena za odčlenené diely č. 7,8,6 o celkovej výmere 309 m2  je celkom 5 207,70 €  s navýšením o náklady za znalecký posudok v hodnote 85,-€ a kolkové známky v hodnote 66 € k návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností   
a) bez pripomienok

b) s pripomienkami
2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:
2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa 17.06.2010
