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Príloha k materiálu č. Z 56c/2010
Zhrnutie a návrh uznesení
I. Zhrnutie

1.1. Východisko:

Žiadosti 15. vlastníkov stavieb – garáží 

1.2. Stručný súhrn informácií:
V rokoch 1966 -1971 boli Mestským národným výborom v Malackách vydávané rozhodnutia o povolení stavby obyvateľom bytových domov na Olšovského ulici  v Malackách, ktorí si svojpomocne postavili panelové garáže pre osobné autá podľa schváleného plánu odborom výstavby MsNV v Malackách. Tieto garáže stavali v tom období pôvodní vlastníci bytov v bytových domoch na Olšovského ulici na pozemku, ktorý im pridelili bývalé Štátne majetky a Ministerstvo obrany. Postupne však niektorí vlastníci byty odpredali, zmenili trvalý pobyt, ale garáže si ponechali a naďalej ich užívajú, čiže trvalý pobyt majú v iných častiach Malaciek a do garáží dochádzajú. Noví vlastníci bytov v dôsledku tejto situácie parkujú na ulici a verejnom priestranstve.  

V tejto časti na Olšovského ulici je umiestnených 15 garáží vedľa seba a jedna garáž je postavená pri bytovom dome. Z celkového počtu garáží   sú štyri plechové, jedna je panelová  a ostatných 11 sú murované.  

Garáže sú postavené na parcele číslo 307/2, ktorá bola v rámci spracovania registra obnovenej evidencie pozemkov v k.ú. Malacky  zapísaná v prospech vlastníka Mesto Malacky v roku 2007. 

Z hľadiska územného plánu v tejto časti nie je navrhnutá žiadna výstavba, nakoľko predmetná parcela susedí s parcelou v súkromnom vlastníctve a tvorí dvor priľahlý k jestvujúcim bytovým domom.  

Materiál bol spracovaný ako zámer využitia  pozemku na Olšovského ulici v Malackách, kde sú postavené garáže na časti parcely číslo 307/2 a predložený na prerokovanie MsZ, ktoré sa konalo dňa 25.06.2010. Uznesením č. 54/2010   uložilo prerokovať s dotknutými občanmi otázku ďalšieho naloženia s pozemkami pod garážami. V zmysle uvedeného uznesenia sa uskutočnilo stretnutie dňa 08.07.2010 všetkých zainteresovaných občanov (vlastníkov garáží, bytov), na ktorom sa  zhodli v tom, že súhlasia s majetkovo právnym usporiadaním pozemkov pod stavbami (garážami) odplatným prevodom súčasným užívateľom a zároveň vlastníkom stavieb. Odkúpenie pozemkov pod garážami bolo podmienené cenou, ktorú žiadajú v takej výške, ako boli doteraz odpredávané pozemky pod garážami za cenu 6,64 €/m2,  nakoľko garáže stavali v súlade s rozhodnutím Mestského národného výboru  v Malackách. 

      Jedna garáž, ktorá sa nachádza vedľa  bytového  domu, bude navrhnutá na odstránenie, nakoľko dom budú vlastníci bytov  zatepľovať  a   vlastník susediaceho bytu s garážou sa sťažoval,   že mu  vlhne stena v miestnosti. Užívateľka tejto garáže bola vyzvaná na predloženie dokladov, ktoré ju oprávňovali garáž umiestniť tesne vedľa bytového domu.  

     Skutočný stav zastavanej plochy pod jednotlivými stavbami – garážami bol zameraný GP č. 17/2010 a 27/2010.  Geometrickým  plánom č. 17/2010 boli zamerané  tri garáže  (spolu s bytovým domom, ktorého odplatný prevod je predmetom dnešného rokovania) , ktorým z parcely číslo 307/2 – orná pôda o výmere 2903 m2 bola novovytvorená parcela číslo 882/4 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 882/5 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 882/6 –zastav. plocha  o výmere 16 m2 .Celková výmera odčlenená uvedeným GP je 
48 m2. Náklady na vyhotovenie uvedeného geometrického plánu si hradili vlastníci BJ č.s. 2244 a troch garáží. 

Geometrickým plánom č. 27/2010 bolo zameraných 12 garáží, ktorým z parcely číslo 307/2 – orná pôda o výmere 2903 m2 bola novovytvorená parcela číslo 879/2 –zastav. plocha  o výmere 22 m2, parcela číslo 880/1 –zastav. plocha  o výmere 21 m2, parcela číslo 880/2 –zastav. plocha  o výmere 18 m2, parcela číslo 880/3 –zastav. plocha  o výmere 19 m2, parcela číslo 880/4 –zastav. plocha  o výmere 17 m2, parcela číslo 880/5 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 880/6 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 880/7 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 881 –zastav. plocha  o výmere 19 m2, parcela číslo 882/7 –zastav. plocha  o výmere 25 m2, parcela číslo 883  –zastav. plocha  o výmere 29 m2, parcela číslo 884 –zastav. plocha  o výmere 29 m2. Celková výmera odčlenená uvedeným GP je
 247 m2.  Geometrický plán objednalo mesto, za ktorý uhradilo čiastku 1.326,50 €. Tieto náklady budú rozpočítané na jednotlivých vlastníkov garáží, čo predstavuje na jedného vlastníka garáže 110,54 €. 
Pozemky pod stavbami boli ocenené v znaleckom posudku na sumu 39,28 €/m2 , čo pri celkovej výmere odčlenenej GP č. 17/2010 a 27/2010    295 m2     predstavuje celkom 11 587,60 €.    

     Zákon 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov upravil pravidlá na nakladanie s majetkom mesta s cieľom zvýšiť transparentné a hospodárne nakladanie s týmto majetkom. Ustanovenie  § 9a zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov upravuje postup pri prevode vlastníctva majetku obce. Ak zákon o majetku obcí neustanovuje inak, prevody sa musia vykonať na základe obchodnej súťaže, dobrovoľnou dražbou a priamym predajom najmenej za cenu stanovenú znaleckým posudkom. V zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 sú vymedzené prípady, pri ktorých obce nepoužijú ustanovenia § 9a ods. 1 až 7 zákona o majetku obcí.

 Jedným z týchto prípadov je ustanovenie § 9a ods. 8, písm. e), ktoré hovorí, že v prípade osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov nepoužije ods. 1 až 7 zákona.   Z dôvodu bližšieho vysvetlenia tohto ustanovenia uvádzame časť z „Metodického usmernenia pre obce pri nakladaní s majetkom vo vlastníctve obcí podľa zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov“,  
· Prevod v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov

Zákon o majetku obcí nekonkretizuje prípady hodné osobitného zreteľa. Jedinou podmienkou je rozhodnutie trojpätinovej väčšiny prítomných poslancov obecného zastupiteľstva. Účelom tejto úpravy je umožniť obciam reagovať na špecifické situácie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyžaduje súťaž a trhové podmienky, dokonca by mohli byť kontraproduktívne. Obec teda môže v týchto ojedinelých prípadoch postupovať inak, ako ustanovuje § 9a ods. 1 až 7 zákona o majetku obcí. Zákon ustanovuje pôsobnosť obecného zastupiteľstva rozhodnúť trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov, v ktorých prípadoch uplatní postup podľa tohto ustanovenia. Táto kompetencia je zákonom daná len obecnému zastupiteľstvu ako kolektívnemu orgánu obce. Preto nie je možné ani v zásadách hospodárenia s majetkom obce túto kompetenciu preniesť na iný orgán obce, napr. na starostu obce. 

 Ako prípady hodné osobitného zreteľa by mali byť posudzované najmä prípady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovať podľa § 9a ods. 1 až 7 zákona o majetku obcí, napríklad zo sociálnych alebo verejnoprospešných dôvodov, alebo by týmto postupom vznikli neprimerane vysoké náklady v porovnaní s hodnotou prevádzaného majetku. Takýmito prípadmi môžu byť prevody majetku obce na verejnoprospešné účely, napr. na poskytovanie starostlivosti zariadeniu sociálnych služieb, zdravotníckemu zariadeniu, škole alebo školskému zariadeniu, ak ide o právnickú osobu, ktorá nie je podnikateľom, prevody majetku obce malej hodnoty alebo pozemkov nízkej výmery, ako aj prevody garáží, ateliérov alebo nebytových priestorov do vlastníctva nájomcu podľa zákona o vlastníctve bytov.  

Obec môže vo všeobecne záväznom nariadení určiť, ktoré typy prípadov bude považovať za hodné osobitného zreteľa. Každý prípad však treba posúdiť individuálne a o každom  by malo obecné zastupiteľstvo rozhodnúť trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov.

 Skutočnosť, že prevod vlastníctva majetku obce sa realizoval podľa § 9a ods. 8  zákona o majetku obcí, je potrebné uviesť v uznesení obecného zastupiteľstva, a to aj vzhľadom na § 9b zákona o majetku obcí, ktorý zaviedol aktívnu legitimáciu na určenie neplatnosti právneho úkonu alebo určenia vlastníctva pre obyvateľov obce v prípade porušenia povinností vyplývajúcich z § 9a ods. 1 zákona o majetku obcí“.

V prípade posudzovania prevodu nehnuteľného majetku v súlade s § 9a, ods. 8, písm. e)  zákona 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov pri celkovej výmere 295 m2 odčlenenej  GP č. 17/2010 a č. 27/2010  za cenu 6,64 €/m2  kúpna cena predstavuje  celkom 1 952,16 €, ktorá bude zvýšená u všetkých kupujúcich o náklady súvisiace s vyhotovením znaleckého posudku vo výške 170,-€, u 12 kupujúcich o náklady za vyhotovenie geometrického plánu vo výške 1 326,50 €, ako aj u všetkých kupujúcich o náklady súvisiace s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností za kolkové známky v hodnote  66,-€ za každú kúpnu zmluvu.   
1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

V prípade schválenia odplatného prevodu nehnuteľnosti   bude mať dopad na rozpočet, zvýši sa príjmová časť  kapitálového rozpočtu o 1 952,16 €.
1.4. Alternatívy riešenia:

Nenavrhujeme
1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:

Zásady hospodárenia s majetkom mesta Malacky
Znalecký posudok

Geometrické plány na odčlenenie pozemkov

Malacky, dňa 09.09. 2010                                                 

___________________________________________________________________________
Príloha k materiálu č. Z 56c/2010 
Zhrnutie a návrh uznesenia

II. Návrh uznesenia

2.1. Návrh uznesenia predkladateľa: 

Mestské zastupiteľstvo v Malackách 
1)   konštatuje,

že v prípade odplatného prevodu časti parc. č. 307/2, k.ú. Malacky, odčlenenej GP-om č. 17/2010 o výmere 48 m2, GP-om č. 27/2010 o výmere 247 m2,vo vlastníctve mesta Malacky, v prospech – 15 vlastníci garáži, ide o prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s §9a, ods. 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, pretože vlastníci garáží uvedené pozemky dlhodobo užívajú a je predpoklad, že aj naďalej ako vlastníci pozemku budú tento užívať za rovnakým účelom, nakoľko sa jedná o pozemky nízkej výmery,

2) schvaľuje

 v súlade s § 9a, ods. 8, písm. e) č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov odplatný prevod častí parcely č. 307/2 – orná pôda o celkovej výmere 2903 m2,    vo vlastníctve Mesta Malacky, LV 2414  v k.ú. Malacky, z ktorej boli novovytvorené parcely podľa GP č. 17/2010 :

parcela číslo 882/4 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 882/5 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 882/6 –zastav. plocha  o výmere 16 m2 . Celková výmera 48 m2 za cenu 6,68 €/m2, čo predstavuje  kúpnu cenu vo výške 320,64 €, ktorá bude rozpočítaná podľa výmery na jednotlivé novovytvorené parcely každého kupujúceho.  
podľa GP č. 27/2010 : 
parcela číslo 879/2 –zastav. plocha  o výmere 22 m2, parcela číslo 880/1 –zastav. plocha  o výmere 21 m2, parcela číslo 880/2 –zastav. plocha  o výmere 18 m2, parcela číslo 880/3 –zastav. plocha  o výmere 19 m2, parcela číslo 880/4 –zastav. plocha  o výmere 17 m2, parcela číslo 880/5 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 880/6 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 880/7 –zastav. plocha  o výmere 16 m2, parcela číslo 881 –zastav. plocha  o výmere 19 m2, parcela číslo 882/7 –zastav. plocha  o výmere 25 m2, parcela číslo 883  –zastav. plocha  o výmere 29 m2, parcela číslo 884 –zastav. plocha  o výmere 29 m2  . Celková výmera 247 m2 za cenu 6,68 €/m2, čo predstavuje  kúpnu cenu vo výške 1 970,60  €, ktorá bude rozpočítaná podľa výmery na jednotlivé novovytvorené parcely každého kupujúceho. Kúpna cena u 12  novovytvorených parciel podľa GP č. 27/2010 bude zvýšená o náklady súvisiace s vyhotovením geometrického plánu vo výške 1 326,50 €, rozpočítané na jednotlivých nadobúdateľov. Zároveň kúpna cena u všetkých 15 nadobúdateľov bude zvýšená o náklady súvisiace s vyhotovením znaleckého posudku vo výške 170,-€ (rozpočítané medzi 15 nadobúdateľov) a o náklady súvisiace s podaním návrhu  na vklad do katastra nehnuteľností v hodnote kolkových známok 66,-€ pre každého    
2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:
2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 

Malacky, dňa 09.09.2010
