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Príloha k materiálu č. Z 55/2010
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1. Východisko:
Jednou z priorít mesta na roky 2007 – 2010 bola výstavba nájomných bytov v lokalite Jánošíkova II. Tá sa začala realizovať na základe uznesenia č. 14/2009 zo dňa 12.02.2009, ktorým MsZ schválilo výstavbu piatich nájomných bytov. 
1.2. Stručný súhrn informácií:

Mesto Malacky v súlade so zákonom č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov postupne realizovalo prevody nájomných bytov vo vlastníctve mesta Malacky do osobného vlastníctva pôvodných nájomcov. Úbytok bytového fondu dospel do štádia, kedy občania Malaciek nemali možnosť získať bývanie v nájomnom byte a získanie bytu iným spôsobom (kúpou, alebo výstavbou rodinného domu) bolo pre nich finančne nedostupné. 

Vzhľadom k tejto situácii bola výstavba nájomných bytov zaradená do priorít mesta Malacky na roky 2007 – 2010. V rokoch 2008 – 2009 bola spracovaná projektová dokumentácia výstavby nájomných bytov a súbežne bola vypracovaná príslušná dokumentácia k získaniu finančného krytia tohto investičného zámeru.

Uznesením MsZ č. 14/2009 zo dňa 12.2.2009 bola schválená výstavba piatich nájomných bytových domov „HBV Jánošíkova Malacky“ a spôsob jej finančného krytia prostredníctvom poskytnutej dotácie z prostriedkov Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky (ďalej ministerstvo), úveru zo Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej ŠFRB) a vlastných zdrojov. Po vydaní stavebného povolenia začala dňa 16.09.2009 výstavba nájomných bytov. Vzhľadom na postup stavebných prác existuje predpoklad ich ukončenia v priebehu mesiacov október a november  2010. 
Vzhľadom na použitie finančných prostriedkov formou dotácie z ministerstva a úveru zo ŠFRB sa mesto Malacky je mesto povinné dodržať podmienky osobitného režimu pri prideľovaní a nakladaní s nájomnými bytmi, ktoré sú dané Výnosom ministerstva V – 1/2006 v znení výnosov č. V – 1/2007 a V 1/2008 (ďalej len Výnos). Podmienky v zmysle Výnosu a niektoré ďalšie sú predmetom predloženého návrhu VZN.  
Naplnením účelu tohto VZN v súlade s Výnosom chce mesto Malacky zabezpečiť bývanie najmä mladým rodinám a občanom Malaciek, ktorým súčasná finančná situácia neumožňuje získať bývanie iným spôsobom. Po dobu 30-tich rokov je mesto Malacky povinné zachovať nájomný charakter týchto bytov, pričom sa predpokladá krátkodobá forma nájmu (1 až 3 roky) na dobu určitú s možnosťou opakovaného nájmu, za splnenia podmienok stanovených týmto VZN. Výnimku vytvára pre občanov ŤZP nielen pokiaľ ide o dobu nájmu, ale i umiestnenie v bezbariérových bytoch. Podmienky pridelenia bytu tiež obsahujú kritériá zabezpečujúce platenie nájomného v priebehu nájmu až po ukončenie nájmu a následné vypratanie bytu. Predložený návrh obsahuje okrem podmienok prideľovania bytov aj ustanovenia o tom, aké údaje a doklady je žiadateľ o byt povinný predložiť spolu so žiadosťou, práva a povinnosti  nájomcu bytu. Prechodné ustanovenia pojednávajú , ako bude naložené so žiadosťami o byt, ktoré boli na mesto doručené pred účinnosťou tohto VZN. Neoddeliteľnou súčasťou predloženého návrhu je Príloha č. 1, ktorá obsahuje zoznam zdravotných postihnutí a Príloha č. 2 mesačnú výšku nájomného bytu v závislosti od jeho plochy na obdobie na obdobie od roku 2011 do roku 2040. V zmysle usmernenia Ministerstva    financií Slovenskej republiky č.01/R/2008 môže sa maximálna výška ročného nájomného v bytoch, ktoré sú obstarané z prostriedkov štátneho rozpočtu, štátnych fondov, rozpočtov obcí určuje vo výške 5 % z obstarávacej ceny bytu. Do obstarávacej ceny bytu sa započítava cena stavby, cena projektovej dokumentácie a cena inžinierskych činností súvisiacich s prípravou a zhotovením stavby. Obstarávacia cena stavby predstavuje sumu 5.691.411,68 €, pričom obstarávacia cena bytu závisí od rozlohy bytu, nakoľko v bytových domoch sú rôzne výmery bytov. Okrem obstarávacích nákladov na byt sa do  výšky celkového nájomného zakalkulovali predpokladané náklady na správu bytu, príspevok do fondu opráv obytného domu a niektoré ďalšie náklady spojené s údržbou a opravou bytov. Na základe týchto údajov bola stanovená výška nájomného na roky 2011 – 2040 pre všetky typy bytov, pričom nájomné sa medziročne zvyšuje o 4,32%. Tento nárast zodpovedá priemernej výške inflácie za posledných dvadsať rokov. Výška nájomného za celé obdobie nájmu za všetky typy bytov tvorí prílohu č. 2 k predkladanému návrhu VZN. Nájomné ani v jednom roku nájmu neprekračuje výšku 5% z obstarávacích nákladov bytov.          

Návrh VZN bol spracovaný právnym referátom oddelenia ekonomiky po predchádzajúcich pripomienkach právnika mesta a primátora mesta.

1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

Predložený materiál nemá dopad na rozpočet mesta. Ukončením výstavby nájomných bytov a ich prevzatím do majetku mesta, zabezpečí mesto po splnení podmienok stanovených VZN bývanie pre 110 žiadateľov o nájomný byt.   
1.4. Alternatívy riešenia:

Nenavrhujeme
1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:
Výnos Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky č. V – 1/2006 v znení Výnosov V – 1/2007 a 1/2008

Zmluvy o poskytnutí dotácie na obstaranie nájomných bytov medzi Ministerstvom výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky a mestom Malacky 

Zmluva o poskytnutí úveru a nenávratného finančného príspevku medzi Štátnym fondom rozvoja bývania a mestom Malacky na výstavbu nájomných bytov

Zmluva o poskytnutí investičného úveru medzi Dexia banka Slovensko, a.s. a mestom Malacky

VZN č. 9/2007 „o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom mestských bytov, bytovými náhradami a ubytovacími zariadeniami vo vlastníctve Mesta Malacky“.


Malacky, dňa 09.09.2010                                                          


Príloha k materiálu č. Z 55/2010
Zhrnutie a návrh uznesenia

II. Návrh uznesenia
2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:
Mestské zastupiteľstvo

1.) berie na vedomie 

predloženú dôvodovú správu k návrhu VZN o nakladaní s  nájomnými  bytmi v osobitnom režime  na ul. Pri Maline (tzv. Jánošíkova II)

2.) schvaľuje 

predložený návrh VZN o nakladaní s  nájomnými  bytmi v osobitnom režime  na ul. Pri Maline (tzv. Jánošíkova II)

a) bez pripomienok

b) s pripomienkami
2.2. Návrh uznesení komisií MsZ: 

2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa 09.09.2010

