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Príloha k materiálu č. Z 66b/2010
Zhrnutie a návrh uznesení

I. Zhrnutie

1.1. Východisko:

Žiadosť manželov Ľuboš Jankových a Magdaléna Jankovýchová, trvale bytom Malacky, Rakárenská ulica č.5493/34, ktorej súčasťou je geometrický plán č. 4/2010.

1.2. Stručný súhrn informácií:

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, ako správca majetku štátu, v súlade so zákonom 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov vyhlásilo osobitné ponukové konanie na prevod  prebytočného majetku  v k. ú. Malacky. V ponuke boli uvedené parcely v rámci celého katastrálneho územia Malacky, medzi nimi aj parcela číslo 2008/2 – ostatná plocha o celkovej výmere 1156 m2, ktorej primeraná cena bola stanovená na základe    znaleckého posudku  č. 12/2009  vo výške  3 548,92 €. Na uvedenú parcelu boli zaslané  tri ponuky vrátane ponuky mesta Malacky. Najvyššiu cenu ponúkol pán Haba, ako zástupca všetkých obyvateľov na Rakárenskej ulici, ktorí uvedenú parcelu využívajú ako prístupovú cestu ku svojim rodinným domom. Uvedený pozemok bol p. Habovi prevedený do vlastníctva za cenu 4 000,-€. Vzhľadom k tomu, že komunikáciu na uvedenej parcele vybudovalo mesto, noví vlastníci parcely číslo 2008/2, pán Haba s manželkou, zaslali ponukový list na mesto na odpredaj  pozemku mestu za rovnakú cenu, za ktorú ho nadobudli. Odplatný prevod pozemku do vlastníctva mesta bol schválený uznesením MsZ č. č 40/2010, zo dňa 29.04.2010. Medzi obyvateľov na Rakárenskej ulici, ktorí sa finančne podieľali na odkúpení parcely číslo 2008/2 z vlastníctva štátu patria aj manželia Ľuboš a Magdaléna Jankovýchovci, ktorí ako vlastníci rodinného domu ju taktiež využívajú ako prístupovú komunikáciu. Za účelom zarovnania uličnej čiary na Rakárenskej ulici, predložili geometrický plán, ktorým bola z parcely číslo 2008/2 odčlenená výmera 156 m2 a začlenená do novovytvorenej parcely číslo 2008/3,   ktorá bude súčasťou dvora pri rodinnom dome. Parcela bude oplotená tak, aby jestvujúce verejné osvetlenie bolo mimo oplotenia a v prípade požiadaviek obyvateľov tejto časti zostane dostatočný priestor na vybudovanie chodníka. 

Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov upravil pravidlá na nakladanie s majetkom mesta s cieľom zvýšiť transparentné a hospodárske nakladanie s týmto majetkom. Ustanovenie  § 9a zákona o majetku obcí upravuje postup pri prevode vlastníctva majetku obce. Ak zákon o majetku obcí neustanovuje inak, prevody sa musia vykonať na základe obchodnej súťaže, dobrovoľnou dražbou a priamym predajom najmenej za cenu stanovenú znaleckým posudkom. V zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 sú vymedzené prípady, pri ktorých obce nepoužijú ustanovenia § 9a ods. 1 až 7 zákona o majetku obcí. Jedným z týchto prípadov je ustanovenie § 9a ods. 8, písm. b), v zmysle ktorého sa nepoužije ods. 1. až 7, ak pozemok zastavaný stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy a ktorý svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou. Z dôvodu bližšieho vysvetlenia tohto ustanovenia uvádzame časť z „Metodického usmernenia pre obce pri nakladaní s majetkom vo vlastníctve obcí podľa zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov“.  
· Prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou 

Účelom tohto ustanovenia je uľahčiť vlastníkovi stavby majetkovoprávne usporiadanie pozemku pod jeho stavbou. Preto sa výnimka z režimu vytvorenia súťažného a trhového prostredia vzťahuje len na prevod pozemku zastavaného stavbou do vlastníctva vlastníka stavby. Zákon súčasne umožňuje previesť spolu s týmto zastavaným pozemkom do vlastníctva kupujúceho aj priľahlú plochu. Priľahlá plocha je zákonom definovaná tým, že svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou. Preto nie je možné ako priľahlú plochu chápať akýkoľvek pozemok susediaci so stavbou kupujúceho, ale len pozemok, ktorý je svojou polohou a využitím  priamo určený na výkon vlastníckych práv ku konkrétnej stavbe. Uvedené ustanovenie takisto nie je možné použiť na prevod vlastníctva len samotnej priľahlej plochy k zastavanému pozemku, ak je zastavaný  pozemok už vo vlastníctve vlastníka stavby. 

Otázku, či určitý pozemok tvorí priľahlú plochu k zastavanému pozemku, je potrebné posudzovať osobitne v každom konkrétnom prípade. Kritériom priľahlého pozemku by mala byť skutočnosť, že bez tohto pozemku nie je možné bezproblémové a nerušené užívanie konkrétnej stavby. Predovšetkým by malo ísť o nehnuteľnosti, ktoré tvoria jeden ucelený areál, napr. rodinný dom s dvorom alebo  záhradkou a pod.

V zmysle znaleckého posudku č. 42/2010, ktorý dalo vypracovať mesto Malacky, bola všeobecná hodnota pozemku stanovená vo výške 3,07  €/m2 . Vzhľadom k tomu, že mesto odkúpilo uvedenú parcelu za 3,46 €/m2, odporúčame realizovať odplatný prevod v prospech žiadateľov za takú istú cenu, čo pri výmere 156 m2 predstavuje kúpnu cenu vo výške 539,76 €. Táto bude zvýšená o náklady súvisiace s vyhotovením znaleckého posudku vo výške 150,-€,  ako aj o náklady súvisiace s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností za kolkové známky v hodnote  66,-€ za   kúpnu zmluvu.   
1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

V prípade schválenia odplatného prevodu nehnuteľnosti sa zvýši sa príjmová časť  kapitálového rozpočtu o 539,76 €.
 1.4. Alternatívy riešenia:

 Nenavrhujeme
 1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:

 Zásady hospodárenia s majetkom mesta
 Zákon č. 138/1991 Zb. v znení neskorších predpisov 

Malacky, dňa 14.10. 2010                                                          

Príloha k materiálu č. 66b/2010
Zhrnutie a návrh uznesenia

 II. Návrh uznesenia
 2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:
Mestské zastupiteľstvo v Malackách : 
1)   konštatuje,

že v prípade odplatného prevodu časti parcely číslo  2008/2, k.ú. Malacky o celkovej výmere 1156 m2 vo vlastníctve mesta Malacky,   z ktorej bola GP č. 4/2010 odčlenená výmera 156 m2 a začlenená do novovytvorenej parcely číslo 2008/3 v prospech manželov Ľuboš Jankových  a Magdaléna Jankovýchová, ide o prípad hodný osobitného zreteľa v súlade s § 9a ods. 8, písm. b) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, nakoľko pozemok zastavaný stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou. 

2) schvaľuje 

v súlade s § 9a, odst.8, písm. b),  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, odplatný prevod nehnuteľnosti  časť z parcely číslo 2008/2 o celkovej výmere 1156 m2, ostatná plocha, zapísaná na LV č. 2935, registra "C", k.ú. Malacky, z ktorej  GP č. 4/2010 bola odčlenená výmera 156 m2  - ostatná plocha  a začlenená do novovytvorenej parcely číslo 2008/3, do bezpodielovom spoluvlastníctve manželov Ľuboš Jankových a Magdaléna Jankovýchová, rod. Hušková, obaja trvale bytom Malacky, Rakárenská 5493/34  za cenu   3,46 €/m2, čo pri odčlenenej výmere 156 m2 predstavuje celkom 539,76 € , ktorá bude zvýšená o náklady za vyhotovenie znaleckého posudku o 150,-€ a náklady súvisiace s návrhom na vklad do katastra nehnuteľností v hodnote 66,-€ kolkových známok  

a) s pripomienkami

b) bez pripomienok 

 2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:
 2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 

Malacky, dňa 14.10. 2010
