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Príloha k materiálu č. Z 77d/2010
Zhrnutie a návrh uznesení
I. Zhrnutie

1.1 Východisko:

Žiadosť obchodnej spoločnosti TERMMING, a.s., prevádzka Malacky o prenájom pozemkov, geometrický plán 

1.2. Stručný súhrn informácií:
Mestu Malacky bola poskytnutá dotácia na výstavbu nájomných bytov a infraštruktúry, výstavbu ktorých realizuje spoločnosť HANT BA a.s., Bratislava, s ktorou bola uzavretá Zmluva o dielo  „HBV Jánošíkova Malacky“ zo dňa 4.6.2009. Spoločnosť HANT BA sa    zaviazala, že dielo ukončí a odovzdá objednávateľovi najneskôr v lehote 23 mesiacov odo dňa   podpisu zmluvy a pridelenia dotácie z MV RR SR a schválenia úveru zo ŠFRB . 

Na výstavbu  nájomných bytov bola  spracovaná dokumentácia autorizovaným  stavebným inžinierom, podľa ktorej mala byť v každom bytovom dome vybudovaná plynová kotolňa. Nakoľko sa jedná o nájomné byty, takéto navrhované riešenie bolo prehodnotené a bola navrhnutá jedna centrálna kotolňa už aj z dôvodu zjednotenia budúcej prevádzky a obsluhy. 

Podľa nového návrhu sa vybuduje v samostatne stojacom objekte spoločná plynová kotolňa, ktorá bude zásobovať teplom všetkých 5 bytových domov. V každom bytovom dome bude v priestore pre uvažovanú kotolňu vybudovaná odovzdávacia stanica tepla (OST), kde sa bude pripravovať voda na vykurovanie a teplá úžitková voda. Jednotlivé OST budú napojené na spoločnú kotolňu teplovodnými rozvodmi uloženými v zemi.  

Výstavbu plynovej kotolne, vonkajšie tepelné rozvody a päť OST zabezpečí a zafinancuje budúci dodávateľ tepla. Touto zmenou spôsobu vykurovania zo samostatnej kotolne bude ušetrené 107 096,90 €.  Naša žiadosť o povolenie zmeny od pôvodného projektu bola schválená Ministerstvom hospodárstva a výstavby SR.  

Spoločnosť HANT BA, a.s. , ktorá realizuje dielo (HBV Jánošíkova)  oznámila, že termín ukončenia bude skrátený a dielo odovzdá  k termínu 31.10.2010. S týmto návrhom mesto súhlasilo a bolo nutné urýchlene začať s výstavbou kotolne. Keďže jediným dodávateľom tepla je spoločnosť TERMMING, a.s., prevádzka Malacky, v mesiaci august zahájila výstavbu  kotolne  na vlastné náklady   i napriek tomu, že nebolo vydané stavebné povolenie. 

Dňa 18.10.2010 bola od spoločnosti TERMMING, a.s. na mesto Malacky doručená žiadosť o uzavretie nájomnej zmluvy na pozemky pod kotolňou. Zároveň predložila geometrický plán č. 91/2010, ktorým bol zameraný skutkový stav zastavanej plochy. 

Stavba, kotolňa  sa nachádza na časti pozemkov, parcela číslo 5258/1-trvalý tráv. porast o celkovej výmere 751 m2,  parcela číslo 5262/1-trvalý tráv. porast o celkovej výmere 605 m2 registra „E“,  ktoré sú vo vlastníctve mesta , čo deklaruje LV č. 2414 pre k.ú. Malacky. Z uvedených parciel bola vytvorená parcela číslo 3790/23 zastav. plocha o výmere 68 m2, registra „C“ a to odčlenením dielu č. 1 o výmere 49 m2 z parcely číslo 5258/1 a dielu č. 2 o výmere 19 m2 odčlenením z parcely číslo 5261/1. 

Mesto Malacky, ako vlastník uvedených nehnuteľností odporúča prenajať odčlenenú výmeru 68 m2 spoločnosti TERMMING, a.s., prevádzka Malacky, za cenu v súlade s § 4, odst. 2, písm. c) VZN č. 3/2010 o prenájme pozemkov vo vlastníctve mesta  za cenu 15,-€/m2, čo pri celkovej výmere to predstavuje 1 020,-€/rok. Nájomný vzťah vzniká dňom zahájenia výstavby od 01.08.2010 na dobu neurčitú. Nájomná zmluva je jedným z dokladov k vydaniu stavebného povolenia. 

Prenájom predmetného pozemku spoločnosťou TERMMING, a.s., prevádzka Malacky odporúčame schváliť ako prípad osobitného zreteľa z dôvodu špecifickej situácie, nakoľko výstavbou samostatnej kotolne sa ušetrí 107 096,90€. Kotolňu, tepelné rozvody a päť (OST) uskutoční TERMMING, a.s. na vlastné náklady, je jediným dodávateľom tepla, bude zabezpečená prevádzka kotolne a samotné vykurovanie bytových domov. Mesto môže po odovzdaní diela pristúpiť k odovzdávaniu nájomných bytov občanom mesta Malacky.  

V prípade ponechania pôvodného projektu, v ktorom bolo navrhnuté vykurovanie v každom bytovom dome, mesto by malo povinnosť zabezpečiť vlastného kuriča, oprávneného vykonávať túto činnosť. Navrhnutou zmenou ušetrí aj finančné prostriedky na mzde, školenia, atď.  

 Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov upravil pravidlá na nakladanie s majetkom mesta s cieľom zvýšiť transparentné a hospodárske nakladanie s týmto majetkom. 
Z dôvodu bližšieho vysvetlenia tohto ustanovenia uvádzame časť z „Metodického usmernenia pre obce pri nakladaní s majetkom vo vlastníctve obcí podľa zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov“,  
1. Prenechanie majetku obce do nájmu 

Obec je povinná primerane uplatniť postup podľa § 9a ods. 1 až 3 a 5 až 7 zákona o majetku obcí (prevod vlastníctva) aj pri prenechávaní majetku obce do nájmu. To znamená, že obec uplatňuje tie ustanovenia, ktoré sú aplikovateľné a použiteľné na prenechanie majetku do nájmu. Pri prenechávaní majetku do nájmu je podstatné vytvorenie súťažného, trhového a transparentného prostredia na základe obchodnej verejnej súťaže alebo dobrovoľnou dražbou, ktoré by zabezpečilo prenechanie nehnuteľnej veci do nájmu za trhové nájomné. Obec môže tiež uzavrieť nájomnú zmluvu  priamo s vopred vybraným nájomcom, avšak najmenej za také nájomné, za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel rovnaké alebo porovnateľné nehnuteľnosti. 

Obec je povinná zverejniť zámer prenechať svoj majetok do nájmu a  spôsob výberu nájomcu (obchodná verejná súťaž, dobrovoľná dražba alebo priamy prenájom) na svojej úradnej tabuli, v regionálnej tlači, prípadne na internetovej stránke obce, ak ju má zriadenú. 

Pri určení trhovej výšky nájomného je potrebné vychádzať z nájomného, za aké prenajímajú obdobné nehnuteľnosti v konkrétnej lokalite iné subjekty, napr. realitné kancelárie. Ak obec nemá k dispozícii porovnateľné údaje o výške nájomného za nehnuteľnosti v určitom mieste, mala by dať vypracovať znalecký posudok. Obce môžu aj naďalej používať pri určovaní nájomného už vypracované všeobecne záväzné nariadenia o cene nájmov, prípadne cenové mapy, ak ceny nájomného v nich uvedené zodpovedajú trhovému nájomnému.

Obec je povinná pri prenechávaní majetku obce do nájmu primerane uplatniť aj ustanovenie § 9a ods. 5 zákona o majetku obcí. To znamená, že obec nemôže prenechať do nájmu svoj majetok vopred vybranému nájomcovi, ak všeobecná hodnota tohto majetku presiahne 40 000 eur podľa vyhlášky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov,. 
Výnimky z postupu podľa § 9a ods. 1 až 3 a 5 až 7 zákona o majetku obcí

Dodržanie minimálnej výšky nájomného a ostatných podmienok podľa § 9a ods. 1 až 3 a  5 až 7 sa nevyžaduje aj  v nasledovnom prípade:  
· Prípady hodné osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov

Ustanovenie § 9a ods. 9 písm. c) zákona o majetku obcí umožňuje obciam reagovať na špecifické situácie v súvislosti s prenechávaním majetku do nájmu a v týchto odôvodnených prípadoch nemusí obec vytvárať súťažné prostredie pre potencionálnych záujemcov, ba v odôvodnených prípadoch nemusí vyžadovať ani trhové nájomné. Prípady hodné osobitného zreteľa zákon nekonkretizuje, je v pôsobnosti obecného zastupiteľstva rozhodnúť trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov, v ktorých prípadoch uplatní tento postup. 
Typy prípadov, ktoré bude považovať za hodné osobitného zreteľa, môže obec určiť vo svojich zásadách hospodárenia, avšak skutočnosť, či je konkrétny prípad hodný osobitného zreteľa, je potrebné posudzovať individuálne. Preto by o každom prípade malo obecné zastupiteľstvo rozhodnúť trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov. 

Každý prípad, v ktorom obec prenechá svoj majetok do nájmu inak, než na základe transparentného súťažného prostredia a za cenu nižšiu ako je trhová, však musí obec posúdiť aj z hľadiska pravidiel štátnej pomoci.

Skutočnosť, že obec prenechala svoj majetok do nájmu podľa § 9a ods. 9 písm. a) až c) zákona o majetku obcí, je potrebné uviesť v uznesení obecného zastupiteľstva.

1.3. Dopad na rozpočet a obyvateľov mesta: 

Zvýšenie príjmovej časti rozpočtu o 1.120,-€ ročne.

1.4. Alternatívy riešenia:

Nenavrhujeme
1.5. Zdroje informácií a právnych noriem:
Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, 

Zásady hospodárenia s majetkom Mesta Malacky, 
Geometrický plán


Malacky, dňa 11.11 2010                                                 

Príloha k materiálu č. 77d/2010
Zhrnutie a návrh uznesenia

II. Návrh uznesenia

2.1. Návrh uznesenia predkladateľa:
1) berie  na vedomie
predloženú dôvodovú správu k návrhu na prenájom pozemku, parcely č. 3790/4 v prospech spoločnosti TERMMING, a.s., prevádzka, Kollárova ul. č.375/17, Malacky,

2) konštatuje

že v prípade prenájmu častí parciel  číslo  5258/1, 5261/1 , k.ú. Malacky  registra „E“  vo vlastníctve mesta Malacky, čo deklaruje LV č. 2414,  z ktorých bola GP č. 91/2010 odčlenená výmera 68 m2 a začlenená do novovytvorenej parcely číslo 3790/23 v prospech nájomcu TERMMING, a.s. prevádzka Malacky, Kollárova ul. č.375/17, Malacky, IČO 35 972 254,   v súlade s §9a, odst.8, písm. e) zákona o majetku obcí ide o prípad hodný osobitného zreteľa, z dôvodu špecifickej situácie v súvislosti s vybudovaním  samostatnej kotolne pre všetky novopostavené nájomné byty  na Ulici Pri Maline v Malackách , čím sa ušetrí 107 096,90€, spoločnosť vybuduje na vlastné náklady tepelné rozvody a päť odovzdávacích staníc tepla, bude zabezpečená prevádzka kotolne zodpovedným pracovníkom 

3) schvaľuje

v súlade s §9a, odst.9, písm. e),  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov odplatný prenájom nehnuteľností   časti   parcely číslo 5258/1 – trvalý trávnatý porast vo výmere 751 m2 registra „E“,  z ktorej bol  GP č. 91/2010 odčlenený diel číslo 1 o výmere 49 m2 a začlenený do novovytvorenej parcely číslo 3790/23 – zastav. pl. registra „C“,  časti parcely číslo 5261/1 – trvalý trávnatý porast vo výmere 605 m2 registra „E“,  z ktorej bol GP č. 91/2010 odčlenený diel číslo 2 o výmere 19 m2 a začlenený do novovytvorenej parcely číslo 3790/23 – zastav. pl. registra „C“ v prospech spoločnosti TERMMING, a.s., prevádza Malacky, Kollárova ulica č. 375/1, IČO 35 972 254 na dobu neurčitú, počnúc dňom 01.08.2010. Výška nájomného je stanovená v súlade s VZN č. 3/2010, o prenájme pozemkov vo vlastníctve mesta Malacky , § 4, bod 2, odst. a to 15,-€/m2, čo pri celkovej výmere 68 m2 predstavuje celkom nájom 1020,-€/rok. 
 2.2. Návrh uznesení komisií MsZ:

 2.3. Návrh uznesenia mestskej rady: 


Malacky, dňa 11.11. 2010
