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Priloha k materialu ¢. Z 03/2011
Zhrnutie a navrh uzneseni
|. Zhrnutie

1.1. Vychodisko:

Vychodiskom pre spracovanie materidlu bolo vypisawerejnej obchodnej gdZze na
odpredaj majetku mesta v zmysle zakaérE38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich
predpisov.

1.2. Struény suhrn informacii:

Mesto Malacky je vlastnikom pozemku na parcgtdo 3790/4 zastavana plocha o celkovej
vymere 10564 m ¢o deklaruje LV¢.2935 pre k.G. Malacky. Pozemok sa nachadza oa uli
Pri Maline avsutlade so schvalenym Uzemnym planomsta Malacky, jeho zmien
a doplnkov je ufeny na vystavbu bytovych domov alebo polyfemch stavieb.Cag’
pozemku je uz zastavana bytovymi domami s najomrytmi a infrastruktirou &ag’ tvori
ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu. Na pokemwedzi novopostavenymi
bytovymi domami a ochrannym pasmom je mozné umigstste jednu stavbu aj v sulade
s uzemnym planom. Z uvedeného dévodu dalo mestoteyii geometricky plan, ktorym
bola odlenena celkova vymera 13022 moZnogou postawi polyfunkiny dom alebo
bytovy dom a polyfunéna stavbu.

Zaujem o jeho odkupenie prejavila spolog’ formou pisomnej Ziadosti. Pri odpredaji
takéhoto majetku je mesto povinné postugovamysle zakona. ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov. Vattom ktomu, Ze vSeobecna hodnota majetku
stanoveného znaleckym posudkom bola stanovena $kev§1,97 €/m, ¢o pri celkovej
vymere predstavuje hodnotu 106.724,94 €, to znamenge vySSia ako 40.000,-€, mesto
vypisalo verejnd obchodnu t®¥ na odpredaj uvedeného pozemku clekného
geometrickym planom. Verejna obchodn#&asiibola zverejnenda v ia ,Malacky hlas”, na
Uradnej tabuli, internetovej stranke mestéaa d2.10.2010, spolu s podmienkami verejnej
obchodnej staze. S@iazné podklady, t.j. konkrétne podmienkyasti uchadz& v OVS, GP

a tlativo zavaznej ponuky si mohol zaujemca vyzdvihimiermine od 12.10.2010.

Termin podavania $aznych navrhov bol stanoveny do 29.10.2010 d8Ha&. osobne do
podaténe MsU v Malackach alebo po3tou a otvaranie @omch navrhov bolo stanovené
na 29.10.2010 o ?3hod. v budove MsU v Malackach.

Do stanoveného terminu boli déamé dva navrhy. Otvaranie obdélok vykonala komisia
menovana primatorom mesta a za pritomnosti zastgpola@nosti Stavoimpex Hali s.r.o.,
ktorej ponuka bola ozganéacislom 2 podla ¢asu, kedy bola dotena do podatee MsU.
Cislom jedna bola ozgana ponuka spodmosti HANT BA, a.s., Povazské Podhradie, za
ktord nebol pritomny Ziaden zastupca. Po otvor&diak, zastupca spol. Stavoimpex Holi
S.r.0. opustil miestndgsKomisia sa potom podrobne zaoberala demymi ponukami.

Ponuku oznéenu akocislo 1 predlozila spolmos” HANT BA a.s, Povazské
Podhradie, ktora splnila podmienky verejnej obclepdsitaze. Na zaklade predlozZzenej
ponuky mala spoknos” HANT BA, a.s. zaujem vybudovad4 bytovych jednotiek (1 a 2
izbové byty, podobné najomnym bytom v tejto lolg)lits napojenim na inZinierske siete uz
vybudované v rdmci vystavby najomnych bytov. Zatowavrhuje vybudouaparkovacie
plochy v pdéte 37 ks + 2 ks pre telesne postihnutych a garapecte 6 ks, t.. spolu
vytvorenych 43 parkovacich odstavnych pléch premobily. Ponikana cena za predmetnu
nehnuténog’ bola vo vyske 158,29 €/m Prilohu uvedenej ponuky tvorili ddpljice



poziadavky spol. HANT BA, a.s., podmiiguce platnos jej zavaznej ponuky s tym, Ze budu
splnené aj podmienky zriadenia vecnych bremien Zniarskym siéam, vecné bremeno
spaivajuce v prave vybudovania parkovacich miest nagbacislo 3790/4 v p&te poda
zastavovacej Studie, vecné bremenaig@juce v prave prechodu a prejazdu a parkovania na
parkovacich miestach vyloe v prospech vlastnika predmetu prevodu a buditadinikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. \ppde, ak nebude mozn&itrvecnym
bremenom opravnenie vlastnika predmetu prevoduidalenie parkovacich miest, navrhuje
spolanog’, aby boli z pozemku @tenené parkovacie miesta a tieto prevedené donitaga
spol. HANT BA, a.s. za cenu celkom vo vySke 1 €kanabudu pozemky pod parkovacimi
miestami prevedené v prospech spol. HANT BA, ataétp ich vybuduje a odpreda
vyhlasovatéovi za cenu 1,-€ pri zachovani vecnych bremigsiSie vecné bremena sfieali

v prave prechodu a prejazdu peSo a motorovymi dNai, pradvo napojenia sa na
komunikéciu vSetko v prospech vlastnika predmetevgdu. Uvedené vecné bremend
podmiegiujuce verejnu obchodnu ¥ v pripade spol. HANT BA a.s. Povazské Podhradie
boli neprijaté&né pre komisiu.

Ponuku oznéenu akoe. 2 predlozila spoknog’ Stavoimpex Holi s.r.o., Nam. Mieru
20, Holk. Vo svojom navrhu uvidel zamer vybudéua bytové domy na celej parcetéslo
3790/4 o vymere 10564 Tra ponukla cenu vo vyske 110,-€nKomisia skonstatovala, Ze
spolanog’ z neznamych ddévodov nepochopila zadanie a osadeniby len n&asti parcely
odclenenej GP, ktory tvoril jednu z priloh dokladov 8OPonuka v tejto podobe bola
neakceptovatma. Po rozsiahlej diskusii vyuzila komisia ustamigeo pravo vyhlasovata,
predloZzené siazné navrhy odmietiua s@az zrusi. O vysledkoch siaze boli obidvaja
Gcastnici informovani.

Mesto Malacky da 09.11.2010 opatovne vyhlasilo verejnd obchodntazsina
odpredaj uvedeného pozemku, ktora bola zverejnety@adenniku ,Malacko”, na Uradnej
tabuli, internetovej strdnke mesta spolu s podnaamkverejnej obchodnej gaze. Termin
podavania staznych ponuk bol stanoveny do 24.11.2010 d8 Had. osobne do podéte
MsU v Malackach alebo postou. Otvaranie denych navrhov bol stanoveny na 25.11.2010
0 13°hod. v budove MsU v Malackéch.

Do stanoveného terminu boli podané dvéazaé navrhy, oziané podla casu dordenia na
MsU v Malackach. Ponuku g&islom 1 predlozila spotmos’ HANT BA, a.s. Povazské
Podhradie a ponuku ¢$slom 2 spolénogs’ Stavoimpex Hol, s.r.o..

Otvaranie obélok vykonala komisia menovana prineitormesta za dasti zastupcu
spolanosti HANT BA a.s., Povazské Podhradie a zastugpmlanosti Stavoimpex Hati

s.r.o., ktori si vypéuli ponikani cenu za predmetnd nehtibe’. Nasledne opustili
miestnogs a komisia pristapila k vyhodnocovaniu podanych rhéav, ako aj ku kontrole
pozadovanych dokladov uvedenych v podmienkata’e.

Ako prva bola vyhodnotena ponuka ozema podtislom 1 — spolénosti HANT BA,
a.s., Povazské Podhradie, ktora svoj zamer uvedemyej povodnej ponuke zmenila v tom
zneni, Ze uz nepodmienila svoju zavaznu ponukwenién vecnych bremien. Typ bytového
domu ponechala, ako aj ¢ bytov (1 a 2 izbové), parkovacie plochy @037 ks + 2 ks
pre telesne postihnutych a garadze Wtpo6 ks, t.. spolu vytvorenych 43 parkovacich
odstavnych pléch pre automobily. Ponukana cenarednpetnl nehnufaog’ bola vo vyske
158,29 €/rf.

Komisia skonStatovala, Ze vystavba bytov v tejtayd@ je rovnakého typu, ako su najomné
byty uz postavané uvedenou spmiog’ou v tejto lokalite a preto si vyhradila pravomat
uvedenu spoknog’ o moznu zmenu typu bytov. Zardvea komisia zhodla aj na zmene,
namiesto navrhovanych garazi W6 ks navrhuje vystavbu polyfuineého objektu, ktory
sa javi vyhodnejSi v tejto lokalite, ako aj prehotdmie pdétu parkovacich miest, ktorych
navrhovany péet je nizky na p&et navrhovanych bytov.



Druhd ponuku oznmnl akodislo 2 podala spotmos’ Stavoimpex Holi,s.r.o., ktora
navrhuje na oglenenych pozemkoch os#&djeden bytovy dom so Styrmi nadzemnymi
podlaziami ajeden polyfugky dom s dvomi nadzemnymi podlaziami s obchodnymi
priestormi. V bytovom dome bude 48 bytovych jedelots 1, 2, 3 izbovymi bytmi a vah.
Ponlkana cena za pozemok bola vo vyske 1107-@avrhovana stavba sa bude nap#ja
vSetky dostupné inZinierske siete vybudovanychdalitfch uliciach, parkovacie plochy budu
vybudované v pite 48 ks a 2 preP.

Pri porovnani dortenych ponuk bola z péadu ceny vyhodnejSia ponukéslo 1. Komisiu
zaujala viac druha ponuka, ktora sa tykala vizaaliz stavby, p&om a skladbou bytov,
vytahom a vystavbou polyfutke] stavby. Z uvedenych doévodov skenovia komisie
dohodli neodkladne oslavieSte raz €astnikov stlaze a dohodntidodat@éné rokovanie na
26.11.2010 s tym, Ze po vyadi si stanovisk obochcastnikov stiaze, komisia prijme
definitivne stanovisko.

Dna 25.11.2010 boli telefonicky osloveniastnici séiaZze a pozvani na dodate rokovanie
na 26.11.2010 o ?®hod. spol. HANT BA, a.s., Povazské Podhradie, abywgadrili k
splateniu zabezpeky na kdpnu cenu, pripadne j&enug, Upravu pidu parkovacich miest,
ochote zameiiigaraze za polyfurdkl stavbu, alebo len za otvorené parkovacie midsta,
moznej zmene rieSenia typu bytov.

Na ten isty d& bol pozvany aj druhy zaujemca na@hod. - Stavoimpex Halis.r.o., aby
vyjasnil moznog vyrovnania kdpnej ceny na uraveprvej ponuky, Upravu pou a
umiestnenia parkovacich miest z dévodu dodrzanirapmého pasma vysokotlakového
plynovodu.

V uréeny dé sa dostavil zastupca HANT BA. a.s., PovazZzskéRatle, ktory sa k splateniu
kupnej ceny vyjadril, Zze Cestné vyhlasenie uchadza" je dostéujicim ddkazom, Ze v
plnom rozsahu suhlasia s podmienkamiag@, teda aj s uhradenim zabezpeky na kapnu cenu
do 5 dni od vyhlasenia vysledkov. K gho parkovacich miest a zmeny garaze za
polyfunkénu stavbu sa vyjadril, Ze vychadzali z népg ako pri najomnych bytoch a garaze
povazuju za ufity bonus a neuvaZuju so zamenou za polyndk stavbu. V prizemi
bytového domu je mozné uvazdva polyfunkciou, ale len v pripade, ak by sa naSiel
zaujemca o takyto priestor. K otazke zmeny Stryktiytov a k zvySeniu ceny sa zastupca
spolanosti HANT BA, a.s. vyjadril vtom zmysle, Ze predénu Struktdru bytov povazuju za
skor predajnu a ponukanu cenu povazuju za &uine

Zastupca druhéhocastnika staze sa telefonicky ospravedinil z dévodu sluZobresty

v Cine a poslal najprv mailom a potom aj postou ngpwhuky vy3Sej kapnej ceny, ato
160,-€/ Mf. K Gprave p6tu a umiestnenia parkovacich miest sa vyjadrilm &eni, Ze tato
zélezitos je otazkou rieSenia pred vydanim dokumentov potfel pre zéatie stavby.

Komisia po zvazeni vyjadreni zastupcov ponuk aaldazle ponukanej kipnej ceny a pad
vyjadrenia ¢lenov komisie kvalitnejSieho projektu a architektikeého rieSenia stavby sa
priklonila k ponuke spolmosti Stavoimpex Halj s.r.o. , Namestie Mier& 20, Hol, ICO

36 234 311, ktorého vyhlasila zatatza. V zmysle podmienok t&&¥re, vfaz uhradil
zabezpeku na kupnu cenu v plnej vyske.

1.3. Dopad na rozpdéet a obyvat®ov mesta:
V pripade schvalenia odplatného prevodu nelimotsi v prospech vaza verejnej obchodnej
sWaze zvySi sa prijmovéag’ kapitalového rozptu o 208 320,-£.

1.4. Alternativy rieSenia:
Nenavrhujeme.



1.5. Zdroje informécii a pravnych noriem:

Zasady hospodarenia s majetkom Mesta Malacky

Zakon SNRe. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSteldgisov
Zakong¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskbrgiedpisov
Ponuky na odkupenie pozemku vo vlastnictve mesta

Malacky, dia 27.01.2011



Priloha k materialu ¢. Z 03/2011
Zhrnutie a navrh uznesenia
Il. Navrh uznesenia
2.1. Navrh uznesenia predkladéte
Mestské zastupifstvo v Malackach

1) berie na vedomie

dévodovu spravu k navrhu na prevod nehfndsti, ¢ag’ parcely ¢islo 3790/4 — zastav.
plocha o vymere 1302 Tz vlastnictva Mesta Malacky, LV 2935, k. 4. Malgckprospech
vitaza verejnej obchodnejtaze

2) konstatuje,

Ze na verejnu obchodnu t&z na odpredaj nehnilitesti na pozemk@as’ parcely ¢islo
3790/4 — zastav. plocha o vymere 1302 anvlastnictva Mesta Malacky, LV 2935, k. .
Malacky boli predloZzené dve ponuky:

A) obchodné spolos’ HANT BA a.s. Povazské Podhradig7, ICO 36 328 375
- pontkana cena 158,29 €/ m

B) obchodné spolmos’ Stavoimpex Holi, s.r.o0., Namestie Mieru 20, H8JilCO 36 234 311
- pontikana cena 160,-€fm

3) schvdiuje

odplatny prevodcasti parcely 3790/4 zastav. plocha o celkovej wgm#0564 rh vo
vlastnictve mesta Malacky registra "€4§ deklaruje LV¢. 2935, v k.0. Malacky, z ktorej
bola geometrickym planom 42/2010 novovytvorena @aréislo 3790/21 - zastav. plocha o
vymere 1157 ) parcelaislo 3790/22 - zastav. plocha o vymere 145, rabidve registra
"C", celkom vymera 1302 ™ za cenu 160,-€/ m&o pri celkovej vymere 1302 m
predstavuje kapnu cenu vo vySke 208 320,00 € vpaais:

STAVOIMPEX HOLIC, spol. s.r.o.,
Namestie Mieru 20,

908 51 Hol¢

ICO 32234 311

do vylwného vlastnictva v celku

2.2. Navrh uzneseni komisii MsZ:

2.3. Navrh uznesenia mestskej rady:

Malacky, dia 27.01.2011



