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1 Uvod a ciele riegenia

Ucelom urbanistickej $tudie (US) je zadefinovanie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
Uzemia, ktoré je sucastou mesta Malacky, ale napriek tomu prefi nie st v platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii
zadefinované funkéné a priestorové regulativy.

V stcasnosti sa Uzemie vyuZiva velmi réznorodo. Cast Uzemia je prevadzkovana ako skladova baza, ¢ast je
ponechana pre rodinné domy a ¢ast pre bytovy dom. Vychodna ¢ast Gzemia je vyuzivana pre rekreaciu.

V buducnosti sa bude reprofilovat len ¢ast Uzemia, nakolko niektoré zo suc¢asnych funkcii musia byt v Uzemi
ponechané - byvanie v rodinnych domoch, v bytovych domoch a skladové hospodarstvo.

US preveri vhodnost su¢asného funkéno-priestorového riedenia Uzemia, ktoré bolo doposial rozvijané
Zivelne a prevadzkové vztahy v ramci neho. Bude sa zaoberat moznostami jeho reprofilacie a dotvorenia, s cielom
zZintenzivnenia a zefektivnenia funkéného vyuzivania a prevadzkovych vztahov. US preveri spésoby zaélenenia
Uzemia do SirSieho okolia, optimalizacie priestorového usporiadania funkcii v Gzemi, nové hmotovo-priestorové
usporiadanie Uzemia, mieru intenzity jeho vyuZivania a v sulade s limitmi a potencidlmi Uzemia urci regulativy pre
jeho buduci rozvoj v sulade s metodikou platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Specifickym u&elom pouzitia US v zmysle § 4 odst. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je
navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vyrieSenie
urbanisticko-architektonickych a Uzemno-technickych problémov v Gzemi, s ciefom vyuZitia US ako
tzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a dopinky UPN obce mesta Malacky a pripadne pre usmerfiovanie
investi¢nej vystavby v Uzemi.

Pri rie$eni US ide predovietkym o :

e zosuladenie komplexného rozvoja Gzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mesta a konkrétnymi
investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prisp6sobenia tychto aktivit charakteru Uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k
pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uzemia o funkcie, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v dzemi
Uvedené tézy boli v etape konceptu riedenia rieSené vo variantnych navrhoch US (4) .

Po vykonani prieskumov a rozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni redlnych zamerov

vystavby v zone su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:
Stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuZivania Uzemia, pricom je potrebné optimalne stanovit
intenzitu vyuzZitia Uzemia, pri dodrZani tychto zdsad:

zhodnotit existujlci stav a potencial Gzemia, urcit vhodné funkéné vyuZitie Gzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta, preverit
Unosnost zataZenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkcénych ploch,

formovat prostredie zony v kontinuite kultirno-spolocenskych a historickych tradicii, v nadvaznosti
na okolité funkéné vyuzitie izemia,

zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene,

zabezpedit primerant dopravnu obsluhu Gzemia, vratane riesenia Sirsich dopravnych vztahov,

hladat moznosti pre zabezpedenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktuary,

vytvorit komplexné zasady utvérania zony a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia,
stanovit vecnu a ¢asovu koordindciu vystavby v Gzemi,

akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v izemi a jeho okoli.

Navrhnut vhodné funkéné vyuzitie a vyku zastavby Gzemia overené v tejto US v stlade s platnou metodikou UPN
obce mesta Malacky.

2 Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v meste Malacky na parcelach ¢. 30004/1-36; 30005/1-8; 30005/10-19
30006/1-3; 30007; 30008/1-32 v katastralnom Gzemi Malacky. Celkova plocha rieSeného Uzemia je cca. 102 500
m2. Vymedzenie rieSeného Gzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohranicené nasledovne:

e 7o severu cestou 111/1113 Malacky Rohoznik;
e zvychodu hranicou katastralnych uzemi Malacky a Riadok;
e 7z juhu v stucasnosti nevyuzivanymi pozemkami ¢. 30009/1 a 30009/2 v k.u. Malacky;
e z0 zapadu pristupovou komunikaciou.
Vymedzenie rieSeného Gzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:
e z0 severu cestou I11/1113 Malacky Rohoznik;
e zvychodu hranicou katastralnych dzemi Malacky a Riadok;
e zjuhu hranicou katastrdlnych tzemi Malacky a Bazantnica;
e 70 zapadu dialnicou D2.

Vymedzenie rie$eného tizemia US:

- _X“;”.‘:* o
.

e

A *’;e‘ : \
RGN TR o W
R P!

3
L
:
3

=sssnsnnnnn frgnica rieSeného Gzemia
=sxsssnnsm franica SirSich vztahov




US Malacky - Majer

Ndvrh riesenia

3 InZiniersko geologické pomery v uzemi

Na zaklade rekognoskacie terénu, Studia archivnych materidlov, spracovania vysledkov starsich
prieskumnych prac a vysledkov vlastnych sondaznych a laboratérnych prac mozno konstatovat nasledovné:

e Zakladovu pddu reprezentuje vo vacsine Gzemia do hibky 2-4 m piesok triedy S2, SP, , stredno aZ
hrubozrnny, zvodnely od kéty cca 177 m n. m., stredne ulahly, trieda tazitelnosti nad hladinou vody 2 a pod
hladinou vody 4.

e Hladina podzemnej vody sa nachadza v hibke u? od 0,80 m pod terénom na kéte cca 177 m n.m. a mé volnu
hladinu.

e Odvod zrazkovej vody vsakovanim do podloZia je mozZny v miestach s dobre priepustnym pieskom.

e Ulozné pomery komplikuje vrstva navaiky, beténové zaklady starych budov a pomerne vysoka hladina
podzemnej vody.

e Zakladové pomery v miste vystavby su oznac¢ené ako podmienecne vhodné.

e Raddnovy prieskum nebol zatial realizovany, bude realizovany po definitivnom navrhu rozmiestnenia
objektov.

4 Vychodiska rieSenia

4.1 Sirsie tizemné vztahy
Sucasny stav

RieSené Uzemie sa nachadza v mierne odtazitej lokalite voci centru mesta Malacky, nakolko v minulosti
bolo sucastou vojenského priestoru Zahorie. Okolité pozemky boli zahrnuté do zmien a doplnkov Gzemného planu
mesta Malacky v nedavnej minulosti, avsak rieSené uzemie ostalo mimo Uzemia regulovaného izemnym planom
mesta Malacky.

Uzemie je v st¢asnosti prepojené s centrom mesta Malacky prostrednictvom komunikécie $t. cesta 111/1113
Malacky RohoZnik, ktora krizuje Dialhicu D2. V Gzemi sa okrem aredlu Corvus nachadza bytovy dom a niekolko
rodinnych domov.

Navrh rieSenia

Navrh rieSenia podita s vystavbou celej zény, ktora by mala byt kreovana podla jednotného konceptu
rieSenia. Susedné Uzemie je v izemnom plane mesta navrhnuté na funkcéné vyuzitie BRZ , pricom sa pocita so
zmieSanou zastavbou bytovych a rodinnych domov. V lokalite juzne od rieSeného Gzemia sa pocita s vystavbou
lokalneho centra, z ktorého bude rieSeny pesi a cyklisticky tah ponad dialnicu D2 samostatnou lavkou.

Zastavba v rieSenom Uzemi bude po funkénej s priestorovej stranke koreSpondovat s navrhovanou okolitou
urbanistickou strukturou, nakolko vytvori blokovu polootvorent zastavbu bytovych domov a ¢ast Uzemia bude
pokryta zastavbou rodinnych domov.

Obcdianska vybavenost pre celé Uzemie bude lokalizovana v okoli navrhovaného centra zény a v Casti
rieSeného Uzemia.

Dopravné napojenie zény bude realizované v 1. Etape cez existujuce komunikacie, vyhladovo je pocitané
s novou dialhiénou krizovatkou v mieste krizovania D2 a 111/1113.

Technickad infrastruktdra bude v 1. Etape rieSena posilnenim existujucich sieti, vyhladovo bude rieSena
saturdciou novymi trasami el. vedenia, kanalizacie, vodovodu a alternativne aj plynu.

4.2 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z nadradenej tzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj
Pri Gzemnoplanovacich ¢innostiach na Grovni obci a zon je potrebné postupovat v stlade s platnou
Gzemnoplanovacou dokumentdciou regiénu, Uzemnym pldnom regionu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R
BSK), rok 2013, v zneni zmien a dopinkov.

Tabulka 1 Regulacia minimalneho koeficientu zelene ( KZ) podla funkéného vyufzitia ploch:

Navrh rozvoja rie§eného Gzemia nie je v rozpore s platnymi zavaznymi regulativmi Uzemného plénu regiénu
- Bratislavsky samospravny kraj.

Uzemny plén obce mesta Malacky v zneni zmien a doplnkov

Riedené Uzemie nema v platnom Uzemnopldnovacom dokumente - Uzemny pldn obce mesta Malacky
2002, v zneni neskorsich zmien a doplnkov zadefinované konkrétne regulativy.

Typ funkéného vyuzitia Kéd funkcie Kz
1. Plochy cistého byvania — rodinné domy BR 0,40
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3. Plochy cistého byvania — bytové domy BB 0,25
4, Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 0,25
5 Plochy zmiesaného byvania, vyroby a sluzieb BZ 0,25
6. Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. Plochy ¢istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy $pecifického byvania BS 0,25
9. Mestské polyfunkéné Uzemie PM 0,15
10. | Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS 0,15
11. | Polyfunkéné uzemie obchodnych a vyrobnych sluzieb PVS 0,15
12. | Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, | 0,30
AVK, AVOS
14. | Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni RS 0,30
15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 0,30
16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 0,10
18. | Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK 0,15
19. | Plochy skladovych a distribu¢nych arealov VD 0,15
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti ATI 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15

Tabulka 2 Vypocet mnoistva zapoditatelnej zelene

Kategoria zelene

Pozadovana hrubka substratu

Koeficient zapoctu

Poznamka

Komplexné sadovnicke upravy

Zelen na rastlom teréne bez obmedzenia 1,0 pre mestské prostredie
Travnik, kriky, stromy so
nad 1,2 m 0,8 strednou korunou
Zelefi na urovni terénu nad podzemnymi
kon&trukciami nad 0,5m 0,3 Travnik, kvety, kriky

ustupené podlaZie a koeficient zelene je uréeny na minimalne 0,25.

Uzemny pldn obce mesta Malacky v zneni zmien a doplnkov definuje v priamej nadvéznosti na rie$ené
Uzemie nasledovné funkcné vyuZitie:
BRZ — plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov

V rieSenom Uzemi navrhujeme nasledovné funkéné vyuZzitie:

BRZ — plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov

BR — plochy Cistého byvania - rodinné domy
VD - Plochy skladovych a distribuénych arealov

V platnom UPN je uvedend vieobecna reguldcia maximalnej podlaznosti a minimalny koeficient zelene
podla funkéného vyuZitia ploch. Podla tejto su pre funkéné vyuZitie BRZ pripustné 4 nadzemné podlazia + 1
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V plathom Uzemnom plane mesta Malacky je definovana plocha rodinnych domov — pripustné 2 nadzemné
podlazia a 1 ustupené / podkrovie; koeficient zelene je uréeny minimalne 0,40.

V platnom GUzemnom plane mesta Malacky je definovana plocha skladovych a distribu¢nych arealov —
pripustna je max. vyska 20 m; koeficient zelene je uréeny minimalne 0,15.

Tabulka 3 VSeobecna regulacia maximalnej vysky objektov v metroch podla funkéného vyufZitia ploch:

Typ funkéného vyuzitia Kod funkcie Max. vyska

objektov
v metroch

16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 16 m

17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 20 m*

18. | Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK 20m

19. | Plochy skladovych a distribu¢nych arealov VD 20m

21. | Technologické centrum TC 20m

Spracovana US je tizemnopldnovacim podkladom pre zapracovanie rieseného tzemia do platného
Uzemného planu mesta Malacky a to formou Zmien a doplnkov .

Uvadzame prisluént tabulku REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCHY z UPN obce mesto Malacky
(2002) v zneni zmien a doplnkov:

ZaD 2017 UPN M Malacky Z&avédzna cast- navrh rieSenia — regulativy - UN

6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov  BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluZi vyluéne na byvanie a predstavuje zmie$anu zénu byvania v rodinnych
a bytovych domoch.

Vsetky objekty vo funkénej ploche musia spifiat reguldciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Gzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e byvanie v bytovych domoch
e zelen sukromnych zahrad

Vhodné funkcie

e malopodlazné bytové domy

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatefov tGzemia v
parteri obytnych budov,

z&kladna zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultary,

otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatefov izemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a ploSna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

vySSia zdravotnicka vybavenost

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, vzdelavacie, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto tzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e velkokapacitnad obchodna vybavenost,

e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

e vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

e samostatne stojace individualne* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Poznamka:
*okrem garazi stojacich na pozemkoch rodinnych domov
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1. Plochy distého byvania —rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe rodinnych domov.
Vietky objekty vo funkénej ploche musia spifiat reguldciu max. po&tu nadzemnych podlaZi do 2
nadzemnych podlaZi { + podkrovie, resp. ustlipené podlaZie}, ak v grafickej ¢asti tohto tizemného
planu nie je stanovena specifickd nizsia podlaZnost funkénej plochy.

V existujlicej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktlry odlisny typ zastavby, t.j. do
existujlcich ulic vkladat nov( zastavbu v smere kolmom na pévodn uliénd Ciaru.

FUNKENE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e zeler stkromnych zdhrad.

Vhodné funkcie

o malopodlainé bytové domy

e malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kulttry,

e ihriska pre potreby obyvatefov (zemia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia lzemia,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,

e nevyhnutné odstavné plochy pre automaobily.

Podmienecne vhodné {pripustné) funkcie

e zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatelov (zemia,

o z3kladné skolstvo,

e zakladna zdravotnicka vybavenost,

e ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy,

e kostoly a modlitebne, kulttrne, socidlne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
e vdetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyymi {napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzujl vyuZitie susednych
pozemkov na Ucely byvania a zniZujd kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelfov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov,

Uzemny plan obce mesta Malacky (2002), Zmeny a doplnky €.7 z roku 2014 - Graficka €ast - vyrez z vykresu 9B:

19. Plochy skladovych a distribu¢nych aredlov VD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na tzemi mestského bloku sti umiestnené predovsetkym vacsie skladové a distribucné arealy.
Vsetky objekty vo funkénej ploche musia splfiat regulaciu max. vysSky objektu do 20 metrov, ak

v grafickej ¢asti tohto (zemného planu nie je stanovena $pecifickd max. vyska objektov vo funkéne;j
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

e distribucné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné funkcie

e obchodné, kanceldrske a spravne budovy,

e sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

e (Cerpacie stanice pohonnych hmot,

e odstavné miesta a garaZe,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD
e parkovo upravend liniova a plosna zelen

Podmienecne vhodné {pripustné) funkcie

e vyuchové a doskolovacie zariadenia,
e ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zdvodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie v akejkolvek podobe {okrem sluzobnych bytov),
e Vsetky stavby a zariadenia, ktoré st svojou prevadzkou nezlucitefné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Ndvrh riesenia
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4.4 Obcécianska vybavenost

4.3 Demografia a bytovy fond Podla navrhovaného poctu obyvatelov vychadzaju nasledovné naroky na zédkladnu obciansku a komerénu

Tabulka 4 Pocet bytov Vybavenost’:
~ ~ = ~ Tabulka 7 Vypocet potreby a lokalizicia zakladnej obéianskej vybavenosti
B O U Y VO " Y 5 . ]
VARIANT > % *g % ‘g % ‘g % ‘g 5 Pocet obyvatelov 862
oo B BEEEsESRE R o Ukazovatef /
P I T > |92y oy 9ly Q9 2 Navrh zariadeni OV: | na 1000 obyv. | potreba Navrh US - umiestnenie
o s 55 = 5 [068/co8c68c2L o <
o ) oa| 86| 5 e a8l sl g0 o Skolstvo:
15 382 314 MS (25 Ziakov/1 1xMS (2 triedy) — nové
Bytové domy 57 |115 |3 |57 68 |196 |367 |182 trieda) 40 miest 34 |Ziakovtzn. |1 tried MS
Rodinné domy | 19 ZS (30 ziakov/1
1 19 trieda) 136 miest 117 |Ziakov tzn. |4 tried existujuce ZS v okoli
Rodinné domy 9 29 Gymnazia / stredné existujuce zariadenia v
2 29 $koly 11 miest 9 miest okoli
spolu 15 382 862 Kultdra:
kluby deti a mladeze |6 miest 5 miest vstavana OV
Tabulka 5 Poléet obyvatelov TeIov{/chova a §port:
Obyvatelstvo _ sucast rezidencnej
Sektor B obyvatelia zamestnanci navstevnici Deti v MS pre deti 800 m?2 689 | m? blokovej étruktiry
Bytové domy B01-BO7 314 pre mlade? a sucast rezidenénej
Rodinné dmy B08-B12 19 dospelych 700 m2 603 | m? blokovej struktury
Materska skola B13 8 50 telocvicne 40 m2 3 |m? fitness, vstavana OV
Obcdianska vybavenost B14 14 75 Zdravotnictvo:
spolu 833 22 75 50 primarna starostlivost | 1,1 lekara 1 lekarskych ordinacii vstavana OV
Sektor D obyvatelia  |zamestnanci navstevnici Deti v MS jasle 2 miesta 2 miest sucast MS
Rodinné domy D01-D09 29 03
spolu 862 22 75 50 o lekarenského ’ ’
lekaren prac.m. 0 lekarne vstavana OV

V rieSenom Uzemi je navrhnutych 382 bytov v bytovych a rodinnych domoch spolu. Po¢et navrhovanych

’ .y . v . . v . . . v , Tabulka 8 Vypocet a lokalizicia potreby komerénej vybavenosti
obyvatelov pri Standardnej obloZnosti vychadza 862. Polet zamestnancov mimo aredlu VD je cca 22, predovietkym

zamestnanci v sluzbach. Poget navitevnikov je 75. el , Navrh umiestnenia v
vybavenost: Ukazovatele potreba us
Tabulka 6 Vekova Struktura obyvatelstva v rieSenom tGzemi 862 Obyvatel’ov pO(V:et Obyv' m2 plochy plocha predajni vm2
z toho mu?i 46% | 396 V zrekonstruovanom
Celkovy pocet obyvatelov lokality | 862 z toho Zeny 54% | 465 Potraviny 1000 300 259 objekte sila
z toho predproduktivny vek vekové skupiny V zrekonStruovanom
15,74%: 136 detido 15 rokov |0-4  |3,32% 29 pecivo 600 30 43 objekte sila
z toho produktivny vek 68,22%: 588 5-9 5,14% 44 V zrekonstruovanom
z toho poproduktivny vek 16,04%: | 138 10-14 |7,28% 63 madso 600 60 86 objekte sila
plocha zény sektory B+D (ha) 5,2 136 Vstavand vybavenost
hustota obyvatelov na 1ha 166 domace potreby | 3000 60 17 v BD
Vstavana vybavenost
kadernictvo 1000 50 43 v BD
Spolu 448

Lokalizacia potrebnych zariadeni bude v rémci novonavrhovanej zastavby a v zrekonstruovanych objektoch
povodného arealu.
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5 Navrh riesenia

5.1 Urbanisticka koncepcia rozvoja zony

Urbanisticka studia bola v koncepte rieSenia spracovand v 4 variantoch, z ktorych sa po viacnasobnych
rokovaniach s predstavitelmi mesta vybral 1 variant dopracovany v etape Navrhu rieSenia.
Variantnost rieSenia spocivala predovsetkym:
e v navrhu intenzity zastavby, ktora sa odvijala od stanovenych zavaznych limitov regulacie intenzity
zastavby v schvalenom UPN obce mesta Malacky, v zneni neskorsich zmien a dopinkov;
e v navrhu hmotovo —priestorovom usporiadani Uzemia;

LEGENDA

W brancs nedensho Zemia (HRU)
=== branica pozemky investora

5 vydangm cemnym rozhodnutim
. . . .. . ey , , . . MV ETI oy bex s, ks
e v navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie Struktiry vo vztahu k okoliu, pri dodrzani limitov o

bytovy dom CORVUS - planovany projekt
s vydanjm (zemnym razhodnutim
objekty urten na asandciu dotibe
homunkice

altornativn vasoranio komunikace

vyplyvajucich z okolitych zariadeni technickej a dopravnej infrastruktury;
e vrieSeni zelene, dopravnej obsluhy Gzemia a v rieseni statickej dopravy;
Vsetky varianty navrhu vyuZitia Uzemia boli predmetom prerokovania s mestom, po komplexnom

pvodng vasovanie casty 1113
Malacky - Rohozik

viezdy do (zemie newhovené
viazdy do @emia existijice

Vstpy do objektov.

s s . ’ s ’ . . v . s Ve . & komunkace pre pedich hnska
vyhodnoteni vysledkov prerokovania bol spracovany vysledny variant rieSenia do podoby navrhu a Cistopisu US, bl
ktory bude vyuZity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN obce mesta Malacky. e el

26lefi M3
ﬂ\—W cpiotenie
B cenacene funkénej piochy.
803 aznadenie objekty
i A:Dw m::nmmwmmmmn
\ 8D bytovy dom
" ) e faryying

US ZONY MAJER, MALACKY

etapa Navih
objedndvte:  Conus Sovata, 1.0, Makoaratsk ndm. 3, 641 03 BA

o, Birsta 2,811 04 Bt

1 st ingarh o Plrrerd
s 1 okidber 219
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - VARIANT 2 2

Schéma objektov uréenych na asanaciu resp. dozitie

LEGENDA . . .
T ——— Obrazok 2 Navrhovany variant 2

== == == = franicapozemkyimvestora

[ 1 plochy DUR
$ vydanym (@emnym razhodnutim

plochy bez zésahov, na karjch sa
ponechia sucasny sty

C—————1  cbjekty nawrhovene

[ — T
bytovj dom CORVUS - pémovang prejekt
B emnjm rozhodnutim

atenativno trasovarie komurikcie
pvodné vasovanie cesty IV1113
Malacky - Rohoznk

viszdy do izemia nanhovent
visady do (zemia exisujice =
Vstipy do objektov =

Kornunikécie pre pesich, diskd,
cylotrsa

stromy akriky nahovent :’ 1 |
stromy existuion S| Schéma objeKlov uréenjch na asanaci resp. doBiie
CC eistiicejezer ©ll
—0——0— cpictene {
B cenacente furkénej piochy LS|% LEGENDA
znatenie objektu :

podet podiati nadzemnjch + ustiperjch - branca nedensho Zemia (HRU)
o njch + u

803
4irp == = branica pozemku imvestora
RD fodinnj dom
80 bytovj dom —//3 s
ov cbBanska vybavenost 5 vyanm izemnjim zhodoutin
M materska Skola \

EESSSSSSSSNN) plochy bez zasahor, naktaych sa
ponechava sutasny stav

ety

bytovy dom CORVUS - planovan projet
5 vydanjm izemnym razhodrutim
objekty urton na asandciu dotite
hommunkdce

5

US ZONY MAJER, MALACKY

etapa Navih

obfedniatel:  Corvus Sovalia, .0, Makiaratskram 3, 841 03 BA g
M JELASr.0, Bmianska 25, 811 4 Bratislava ‘\ %

aternativno rasovanio komunikace

1 autort Ing.arch. Jeia Plencrerové. e o Mk‘-mkm:mmm‘u
gk L vjazdy :n (zemia nanrhovené
e oY » ol do iweml edebiics
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - VARIANT 1 2a » vstupy do objektov.
0 komunkice pre pedich, ihiska,
cykorasa.
Obrazok 1 Navrhovany variant 1 ork ol
ot pliahin
‘stromy existuice
CC istyicejzer
o——0—  cpiotenie
B znacense furkéne piochy
803 objektu
deirp ‘podet podati nadzemnych + ustipenych
RD rodinng dom
8D bytovy dom
ov cbianska v)
3 materska Skola

US ZONY MAJER, MALACKY

‘atapa Navih

objednavanl:  Corvus Siovatia, 870, Malokaratské am. 3,841 03 BA
spracovalel. JELAS0, Bnisneks 25,811 04 Bratsava
1 ot Ing arch. g Plencrerovd
neia 1150 okidber 2019
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - VARIANT 2 2

Obrazok 3 Navrhovany variant 3
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4. Variant je ten, ktory mesto vybralo ako vysledny a ktory je tymto rozpracovany ako izemnoplanovaci
podklad pre Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Malacky.

5.2 Koncepcia funkéného vyuiitie
Z hladiska funkéného vyuZitia boli Studované varianty rieSenia s roznym rozsahom funkcéného vyuzitia VD,
BRZ a BR. Vysledny variant optimdlne nadvazuje na existujlcu aj navrhovanu zastavbu v susedstve rieSeného
Uzemia. Navrhované su nasledovné funkcie:
e BRZ- plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov
e BR —plochy Cistého byvania - rodinné domy
e VD - Plochy skladovych a distribu¢nych aredlov

BR
BRZ.
D
BR

BRZ BRZ

LEGENDA

lochy zmie

plochy zmedsmaho bivama e
bytovyeh domor [BR) - sew pocia
platne UPD

US ZONY MAJER, MALACKY
etapa Navrh

objednavael:  Corws Sovatia, 870, Malokamatské ném. 3, 841 03 BA|
sprocovael JELAsro. Bmiarska 25, 811 04 Bratsava

1 aot ngarch.Jeia Plencrerovd

Pévodna funkcia rieSeného Uzemia bola zdecimovana na minimum, bol ponechany len maly segment
uzemia pre funkciu skladov v minimalnom rozsahu, pri¢om bol vytvoreny potencial pre dostavbu skladov v malom
rozsahu.

Vacsina uzemia bola zmenena ne byvanie v bytovych a rodinnych domoch tak, aby funkcie priamo
nadvazovali na existujlce stavby s tymto funkénym vyuZitim.

e Vysledny variant overil a potvrdil moZnost lokalizacie nasledovnych funkénych vyuZiti Gzemia:
e  BR- Plochy ¢istého byvania — rodinné domy;

e BRZ- Plochy zmie$aného byvania rodinnych a bytovych domov;

e VD - Plochy skladovych a distribu¢nych arealov

Intenzitu vyuZitia Gzemia a podiel zelene na pozemkoch je navrhnuty v stlade s platnym Uzemnym planom

mesta Malacky pre jednotlivé funkéné vyuZitia nasledovne:

e BR - Plochy ¢istého byvania —rodinné domy
o -vseobecnad reguldcia maximalnej podlaznosti: max. 2 nadzemné podl. + 1 ustipené podl.
o - koeficient zelene: min. 0,40

e BRZ- Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov
o -vSeobecna reguldcia maximalnej podlaznosti: max. 4 nadzemné podl. + 1 ustupené podl.
o - koeficient zelene: min. 0,25

e VD - Plochy skladovych a distribu¢nych aredlov
o -vSeobecnad regulacia maximalnej vysky objektov v metroch: max. 20 metrov
o - koeficient zelene: min. 0,15

Uvadzame prisluéné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN obce mesto Malacky
(2002) v zneni zmien a doplnkov:

ZaD 2017 UPN M Malacky Zavdzna c¢ast- navrh rieSenia - regulativy - UN

1. Plochy ¢&istého byvania —rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov.
Vsetky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podlazi ( + podkrovie, resp. ustipené podlazie), ak v grafickej €asti tohto uzemného
planu nie je stanovena 3pecificka nizSia podlaznost funkénej plochy.

V existujucej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Strukttry odliSny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat nova zastavbu v smere kolmom na pévodna uliénu &iaru.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e zelen sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultary,

ihriska pre potreby obyvatelov izemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a ploSna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov izemia,
z&kladné Skolstvo,

z&kladna zdravotnicka vybavenost,

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
e vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania a znizuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov,

12
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ZaD 2017 UPN M Malacky Zavdzna Cast- navrh rieSenia — regulativy - UN

6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov = BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vyluéne na byvanie a predstavuje zmie$anu zénu byvania v rodinnych
a bytovych domoch.

Vsetky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustipené podlazie), ak v grafickej ¢asti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e byvanie v bytovych domoch
e zelen sukromnych zahrad

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia v
parteri obytnych budov,

zakladné zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatelov tizemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

vyS$Sia zdravotnicka vybavenost

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, vzdelavacie, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto tzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

velkokapacitna obchodnéa vybavenost,
vyroba, vefkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

e samostatne stojace individualne* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Poznamka:
*okrem garazi stojacich na pozemkoch rodinnych domov

ZaD 2017 UPN M Malacky Zavézna Cast- navrh rieSenia — regulativy - UN

19. Plochy skladovych a distribuénych arealov VD
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na tuzemi mestského bloku s umiestnené predovsetkym vacsie skladove a distribucné arealy.

VSetky objekty vo funkénej ploche musia spliat regulaciu max. vySky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Casti tohto uzemného planu nie je stanovend Specifickd max. vySka objektov vo funkéne;j
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

o distribu¢né sklady a skladovacie plochy.

Vhodné funkcie

e obchodné, kancelarske a spravne budovy,

e sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastdvok MHD

parkovo upravena liniova a ploSna zelen

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

e vyuCbové a doSkolovacie zariadenia,
e ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
e VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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5.3 Koncepcia priestorového usporiadania
Limity vyuZitia Gzemia
Dolezité si obmedzenia vyplyvajuce z prirodnych a technickych danosti Uzemia. Ide predovsetkym o:
e Pomerne vysoku hladinu spodnej vody v Uzemi,
e Malo absorpcnt podu v Gzemi pre vsakovanie dazdovej vody,
e Absencia plynovodnej siete v Uzemi,
Limitované kapacity sieti technickej infrastruktury v zemi:
o splaskova kanalizacia
o vodovodna siet
o elektricka siet.
Uvedené limity umozZnuju vystavbu v etapach, s postupnym vyuZzitim uvedenych kapacit technickej
infrastruktury.

Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie je prestavba Uzemia s cielom vytvorit atraktivne a
efektivne prostredie s harmonizaciou pévodnej funkcie a byvania. V navrhovanom variante su prezentované
maximdlne kapacity Uzemia, pricom je mozné, Ze pri spracovani dalSich stupnov projektovej dokumentacie je
mozné priestorovd urbanistickd struktdru menit podla aktualnej potreby.

V rieSenom Uzemi je navrhovana urbanistickd Struktira mestského typu s polootvorenou blokovou
zastavbou a rodinnymi domami, samostatne stojacimi, resp. radovou zdstavbou.

Obytna zastavba je doplnena potrebnou nekomerénou obéianskou vybavenostou , doplnenou komercénou
vybavenostou. Prepocty podla navrhovanych poétov obyvatelov s deklarované v predchadzajucich kapitolach —
demografia a ob¢ianska vybavenost.

Cast ob¢ianskej vybavenosti je navrhnutd v existujicom objekte byvalej sypky, ktord navrhujeme
zrekonstruovat na uvedené polyfunkéné vyuZitie.
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Obrazok 4 Harmonizacia priestorovej struktury s okolitou existujliicou a navrhovanou zastavbou

6 Doprava

6.1 Cestna doprava
SirSie Gzemné vztahy

Spracované podla: http://m.ludiapremalacky.sk/clanok/mesto-sa-pripravuje-na-obchvat/

V meste Malacky je dlhoro¢ny a doteraz nerie$eny problém tranzitnej dopravy cez centrum mesta. V UPN
mesta je sice navrhnuta trasa obchvatu, ale jeho vystavba sa doteraz javi ako malo realna. Preto mesto Malacky
dalo spracovat v roku 2017 Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta, v ktorych je navrhovana nova dialni¢na
krizovatka D2 so $t. cestou Ill/ 1113. Tato krizovatka spolu so severnou navrhovanou krizovatkou na D2 bude spiiiat
funkciu ,,obchvatu” mesta do doby, kym nebude funkény pévodne navrhovany obchvat. Tym sa znacne odlahci
tranzitna doprava cez mesto Malacky. K druhej spominanej krizovatke by mala byt dovedena aj nova komunikacia
spajajuca cestu z Velkych Levar, déjde k odklonu tranzitnej dopravy na dialnicuD2 esSte pred mestom Malacky.
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Obrazok 5 Schéma riesenia hlavnej tranzitnej dopravy cez Malacky iniciovana novym vedenim Malaciek
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KRIZOVATKA ROHOZNIK
VARIANT "2"

L
M
!.
1

Obrazok 6 Riesenie krizovatky D2 a §t. cesty 111/1113

RieSenie Uzemia zény Majer

Cielom rieenia US bolo navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zéstavby v zéne ,
véitane preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov. V rieSeni boli overené 4 priestorové riesenia
urbanistickej struktudry a 2 varianty dopravného napojenia zony.

Bol overovany variant napojenia celého rieSeného Uzemia prostrednictvom novonavrhovanej komunikacie
lokalizovanej vylucne na pozemkoch investora. 2. Variant bol z hladiska realizovatelnosti realnejsi — vstup do zény
po komunikacii FT C1 v mieste dnesnej nespevnenej komunikacie, spristupriujucej celé uzemie zény. Tento variant
bol prerokovany ako najvhodnejsi s mestom aj s

-

S

——
-
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e

-

V néavrhu bola navrhnuta nova struktdra miestnych cestnych komunikacii, pricom od statnej cesty 111/1113
vchadzaju do Uzemie komunikacie funkénych tried FT C1, C2 a C3 v zmysle STN 73 61 10/Z2. Z uvedenych

komunikacii FT C3 su priamo obsluhované objekty bytovych domov — vjazdy a vyjazdy z garazi, vjazdy a vyjazdy
z pozemkov pre rodinné domy. Existujuci skladovy aredl je cely obsluhovany z existujlcej vnutroaredlovej
komunikacie, na ktoru v juznej Casti nadvazuje manipulacna plocha urcena pre zadsobovanie skladov nakladnou
dopravou.

Z6na objektov rodinnych domov je napojena na dnesny vjazd do Uzemia, z ktorého je obsluhovana
komunikaciou FT C3. Sirkové usporiadanie uli¢nych koridorov spitia STN 73 61 10/Z2 a v uli¢nych priestoroch su
navrhované aj obojstranné pesie komunikacie s napojenim na navrhovanu zastavbu.

Cyklotrasa
Cyklotrasa je navrhovana v priestore sibeznom so $t. cestou 111/1113, avsak je realne trasovanie bude
vysledkom samostatnej Dopravno urbanistickej Studie, ktord objednava BSK. Hlavné pesie a cyklistické trasy su

navrhnuté tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili bezpecény
pristup k potencidlnym zastavkam MHD.

MHD

US ma za ciel aj urc¢it body potencidlneho napojenia rieseného zemia na mestski hromadnt dopravu.
V sui¢asnosti do Uzemia MHD nepremava, Uzemie je obsluhované autobusovymi linkami SAD ( primestska
hromadna doprava).

SYSTEM VEREJNEJ HROMADNEJ DOPRAVY V MALACKACH
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Obrazok 7 Systém
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Vzhladom na urbanizaciu celej zony bude potrebné Gzemie obslizit linkami MHD, nakolko intervaly spojov
SAD nebudu vyhladovo dostatoéné. Pokial vSak ide o umiestnenie zastavok MHD, ich lokalizacia v priestore §t. cesty
111/1113 je optimalne pre dochadzku z celého rieseného Gzemia zény ( do 5 minut peso) . Lokalizicia zastavok MHD
a dochdadzkové vzdialenosti su naznacené vo vykrese dopravy.

6.2 Staticka doprava

V lokalite bolo potrebné riesit staticki dopravu s ohladom na intenzitu zdstavby a navrhované plochy
statickej dopravy umiestfiovat na vlastnom pozemku investora. Pri vypocte kapacit sme vychadzali z STN 73 61
10/22.

Posudenie statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2 Projektovanie miestnych komunikacii

VSTUPNE KOEFICIENTY A HODNOTY PRE VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 tab. 20 STN 73 6110/Z1,Z2 Projektovanie
miestnych komunikacii, Zmena 1, Zmena 2 su vstupné koeficienty nasledovné :

o regulaény koeficient uvaZujeme k ,, = 1,0 - posudzovanu lokalita sme zaradili do ,,ostatného uzemia“
mesta,

e sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kq = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60).

Vypocet pre sektor B
Funkcné vyuzitie objektov:
e odstavné stojiska pre byvanie :

byvanie, obchody - sluzby, materska skola

1-i a 2-i byty do 60 m” (1 stojisko/byt) 172 bytovx 1= 172 stojisk
3-i byty do 90 m* (1,5 stojiska/byt) 153 bytovx 1,5 = 229,5 stojisk

4-i, 5-i byty a viac ( 2 stojiska/byt) 57 bytovx 2 = 114 stojisk
Rodinné domy 5domovx2= 10 stojisk

Pocet bytov/domov spolu: 387 bytov/domov

Zakladny pocet odstavnych miest Og pre byvanie : 525,50 stojisk
14 zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

341,50 m* odbytova plocha

(1 stojisko / 25 m” ¢istej odbytovej plochy)

e obchody/sluzby

o materska skola : 8 zamestnancov (1 stojisko / 7 zamestnancov)
Vypocet statickej dopravy
o funkcné vyuzitie - byvanie
N=1,1x0,
N =1,1x525,50 = 578,05 ~ 579 miest — pre byty a rodinné domy podla STN 73 6110/21,22

V zmysle STN 73 6110/Z1,22 podla vypoctu statickej dopravy je potrebné pre 387 bytov/rodinnych domov
vybudovat 579 parkovacich miest (526 - miest pre odstavovanie vozidiel rezidentov a 53 miest pre navstevnikov
bytov/domov).

e funkiné vyuZitie — obchody/sluzby

Po= 14: 4= 3,50

P, = 341,5:25=13,66

N=1,1XPsx Kmp XKy kde kmp=1,0 kq=1,0

Pre zamestnancov a navstevnikov :

N=1,1x(3,50+13,66)x1,0x1,0=18,88"~ 19 miest — pre zamestnancov a navst. sluzieb a obchodov

o funkéné vyuzitie — materska skola

Po= 8: 7= 1,14 - zamestnanci

N=1,1xPsx kmp XKy kde
pre zamestnancov :

Kmp=10  k¢=1,0

N=1,1x1,14x1,0x1,0=1,25 ~ 2 miesta — pre zamestnancov materskej skoly

Bilancia odstavnych a parkovacich miest podla STN 73 6110/ 71, Z2
Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska
(pocet PM)

dlhodobé stojiska
(pocet PM)

® byvanie 53 526

® obchody/sluzby 15 4

e materska skola 0 2

Spolu : 68 PM 532 PM

Celkovy pozadovany pocet parkovacich miest v zmysle STN 73 6110: 600.
Vypocet pre sektor C

Funkéné vyutzitie objektov: zariadenia vyroby
e zariadenia vyroby (skladové priestory): 5 zamestnancov (1 stojisko /4 zamestnancov)
10 navstevnikov (1 stojisko /7 navstevnikov)
Vypocet statickej dopravy

e funkéné vyuzitie — zariadenia vyroby
Po= 5: 4= 1,25
Po= 10: 7= 1,43
N=1,1%P,X Kmp X kg kde k mp=1,0 kq=1,0
Pre zamestnancov a navstevnikov :
N=1,1x(1,25+1,43)x1,0x1,0=2,95~ 3 miesta — pre zamestnancov a ndvstevnikov zariadenia vyroby

Bilancia odstavnych a parkovacich miest podla STN 73 6110/ 71, 72

kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)

® zariadenia vyroby 2 1

Spolu : 2 PM 1PM
Celkovy pozadovany pocet parkovacich miest v zmysle STN 73 6110: 3.

Funkcné vyuZitie objektu

Vypocet pre sektor D

Funkéné vyuzitie objektov: byvanie
® odstavné stojiskd pre byvanie : Rodinné domy 9domovx2 = 18 stojisk
Pocet rodinnych domov spolu: 9 rodinnych domov
Zakladny pocet odstavnych miest Og pre byvanie : 18 stojisk
Vypocet statickej dopravy

e funkcné vyuZitie - byvanie
N=1,1x0,
N=1,1x18=19,80"~ 20 miest — pre rodinné domy podla STN 73 6110/71,Z2

V zmysle STN 73 6110/Z1,Z2 podla vypoctu statickej dopravy je potrebné pre 9 rodinnych domov

vybudovat 20 parkovacich miest (18 - miest pre odstavovanie vozidiel rezidentov a 2 miesta pre navstevnikov).

Bilancia odstavnych a parkovacich miest podla STN 73 6110/ 71, 72

kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)

e byvanie 2 18

Spolu : 2 PM 18 PM

Funkéné vyuZitie objektu
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Celkovy pozadovany pocet parkovacich miest v zmysle STN 73 6110: 20.

Pesia doprava

Z hladiska pesich komunikacii je zohladnena STN Mestské komunikacie, pricom sa pocita so Standardnou
min. Sirkou pesich tahov — chodnikov 2m. DéleZité je poznamenat, Ze aj v zone rodinnych domov sa podita
s obojstrannym chodnikom, tak aby uli¢ny profil bol komfortne vybaveny pre pesich/ telesne hendikepovanych
obyvatelov/ navstevnikov zény.

7 Technicka infrastruktura

7.1 2Zasobovanie vodou

Skutkovy stav

RieSené uzemie sa nachadza pri cestnej komunikacii smer Malacky —RohozZnik ( Na Majeri ) na hranici
katastrov Malacky a k. U. Riadok.

V zaujmovom Uzemi je v sucasnosti zasobovand vodou z verejného vodovodu skupina rodinnych domov (
objekty skupiny E ), skladovych objektov (objekty skupiny C) a objekt bytového domu (skupina A), ato zo
Zahorského skupinového vodovodu LT DN500, ktory je majetkom BVS a.s.. Na tento vodovod je napojené cez
odbocku T500/80 a nasledne s redukciou na D160 vodovodné potrubie D160 v dizke 485m (trasa A), mat. HDPE,
smerujuce k ceste 111/1113 Malacky - Rohoznik. Tento verejny vodovod D160 je pred cestou Malacky — Rohoznik
ukoncéeny vodomernou Sachtou. Verejny vodovod D160 je sprave spolocnosti ZDRAVOTECHNIKA, s.r.o. zo sidlom v
Malackach a je majetkom VLM S$.p.

Vo vodomernej Sachte, ktorou je spominané vodovodné potrubie D160 ukoncené, je umiestneny vodomer
DN50, ktorym je merana spotreba vody dvoch vetiev B a C, na ktoré sa za vodomernou Sachtou merany aredlovy
rozvod vody na Uzemi pozemku investora rozvetvuje.

Vetva B smeruje k Malackam pozdi? komunikacie a zasobuje pitnou a poZiarnou vodou existujtce rodinné
domy, existujuci bytovy dom a existujice objekty v skladovacom areali. Planované je taktiez zasobovanie
bytového domu Corvus ( v sicasnosti je rieSena projektova dokumentéacia tohto objektu).

Vodovod v trase B ma dizku 290m, je z materialu HDPE a ma profil D110, na jeho trase st osadené dva
nadzemné hydranty DN 100.

Arealovy vodovod v trase B aj v trase C je sprave spolo¢nosti ZDRAVOTECHNIKA s.r.o.

Vetva C smeruje pozdi? cestnej komunikécie smerom na Rohoznik k jestvujicej Hajovni, k objektom aredlu
a k rekreaénej chate. Ma dizku 530 m, je z materidlu HDPE, D 110 a je ukon&end pri objekte hajovne nadzemnym
hydrantom DN 100.

Tlakové pomery v bode napojenia na Zahorsky skupinovy vodovod udal jeho sprdvca. Menovity tlak v bode
napojenia je 0,41 MPa (odbocka 500/80) a na konci trasy B spravca uvadza tlak 0,35 MPa. Tlakové pomery je
potrebné potvrdit ich zmeranim.

Navrh rieSenia

Pre buduci bytovy dom Corvus (objekty skupiny A) bol uz vypracovany navrh rozsirenia aredlového
vodovodu D110.

Riesené Uzemie, t.j. 2 bytové domy a rodinné domy, objekt MS a objekt OV (objekty skupiny B) rodinné
domy (objekty skupiny D) je mozné zasobovat pitnou a poziarnou vodou predizenim arealového vodovodu, ktory
bude vybudovany v ramci vystavby BD Corvus a nasledne jeho zokruhovanim.

Navrhovany aredlovy vodovod D110 bude na vodovod bytového domu Corvus napojeny na konci jeho vetvy
za podzemnym hydrantom a bude pokracovat aredlom s naslednym prepojenim na jestvujici vodovod D110. Na
navrhovanom aredlovom vodovode budu podla poZiadavky PO osadené nadzemné hydranty DN100.

Zokruhovanim vodovodu budu zabezpecené lepsie hydraulické a tlakové pomery vo vodovodnej sieti a
bude splnena taktieZ poZiadavka vyplyvajlca z poZiarneho zabezpecenia stavieb, osadit nadzemné hydranty na
zokruhovanej sieti.

Z novovybudovaného vodovodu budu vysadené vodovodné pripojky k jednotlivym objektom. Meranie
spotreby vody bude zabezpecené vo vodomernych Sachtach pred jednotlivymi objektmi.

Vypocet potreby vody pre celé tzemie

Vypocet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR €. 684/2006 Z.z. zo 14.11.2006
Vypocet potreby vody z celého Uzemia = terajsia spotreba (E + C + A)+ spotreba vody pre navrhnuty BD
Corvus (A) + spotreba vody navrhovanych objektov (B a D)

Tabulka 9 Vypocet potreby vody pre celé izemie

> »
: 9 | Specif. Potreba vody
N f=

o w & S = & | potreba Qp Qm Qh

] £E9% e 28 %

g 2E3 T 2 g |vody

o 2

S S 2 E § 2 & |l/os/dei 1/dei I/s 1/dei I/s 1/hod I/s
D110 RD jestv. Obj.skup. E 28 135 3780 0,04 4914 0,09 567 0,16
D110 Objekty skup.C 15 135 2025 0,02 2632,5 0,05 303,8 0,08
D110 BD jestv. Obj. skup.A 15 135 2025 0,02 2632,5 0,05 303,8 0,08
D110 BD Corvus v rieseni obj.skup.A 213 145 30885 0,36 43239 0,50 6672 1,8
D110 BD ndvrh obj.skupina B 814 145 118030 1,36 153439 1,77 11507,93 3,19

Obcianska vybavenost navrh obj. 14 zamest.
D110 skup B 75 navstev 60 5340 0,06 6942 0,08 181,4 0,05
D110 M S Névrh obj. skup.B 8 zamest. 50 deti 60 3480 0,04 4524 0,05 103,68 0,03
D110 RD ndvrh objekty skup.B 19 135 2565 0,03 3334,5 0,04 250,09 0,07
D110 RD navrh objekty skup.D 29 135 3915 0,045 5481 0,06 845,64 0,23
Spolu 1280 172045 1,99 223 568 2,69 16767,6 4,66
priemerna denna potreba Q, 172 045 I/d
maximalna denna potreba Q,,=Qpx 1,3 = 223 568 I/d

16 767,60 I/h
=4,66 /s
62796,0 m3/rok

maximalna hodinova potreba Q,=Q,,x1,8/24=

ro¢nd potreba vody Q,.ox = d x Q,

Vypocet spotreby vody iba pre navrhované objekty skupiny B a D

priemerna denna potreba Q » 133330 I/d

maximalna dennd potrebaQ ,=Qpx 1,3 = 173 329 I/d

maximalna hodinova potreba Q ,=Q ,x1,8/24 = 12 999,68 I/h
=3,60 /s

roénd potreba vody Qo =dxQ, = 48 665,64 m*/rok

Potreba pozZiarnej vody nadzemnymi hydrantami je 12 I/sek.

.....

I/sek. V tom zmysle je potrebné v navrhu objektov upravit aj velkosti poZiarnych usekov.

7.2 Odkanalizovanie uzemia

Na rieSenom Uzemi je navrhnutd delena kanalizacia: splaskova a dazd'ova. Splaskové odpadové vody budu
odvadzané do verejnej kanalizacie a dazd'ové odpadové vody budu odvadzané do vsaku.
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Splaskova kanalizacia

Skutkovy stav
V rie§enom Gzemi je vybudovana splagkova kanalizacia DN 300, ktora je trasovana pozdiz cesty 111 /1113

Malacky - RohoZnik. Gravitaénd kanalizacia DN300 pokraduje za ¢erpacou stanicou - CS vytlaénym potrubim
smerom k dialnici D2 na kanalizaény systém v Malackach a nasledne do COV v Malackach.
Navrhované rieSenie
V sucasnosti su verejnou kanalizaciou DN300 odvadzané splaskové odpad. vody z:
existujucich objektov:
e Rodinné domy (objekty skupiny E): 28 obyv.
e Objekty (objekty skupiny C): 15 obyv.
e Bytovy dom (objekt skupiny A): 15 obyv.

V buducnosti budu verejnou kanalizaciou DN300 odvadzané splaskové odpad. vody z:
e Bytového domu Corvus (objekty skupiny A), ktory je v sicasnosti Stadiu pripravy : 213 obyv.

Predmetom predkladaného navrhu sud navrhované:
e Bytové domy (objekty skupina B): 814 obyv
e Materska skola (objekt skupiny B): 8 zam + 50 deti
e Obcianska vybavenost (objekt skupiny B): 14 zam + 75 navstevnikov
e Rodinné domy (objekty skupiny B): 19 obyv
e Rodinné domy (objekty skupiny D): 29 obyv

Ako uz bolo vyssie uvedené, na verejnej gravitatnej kanalizacii DN300 vedenej pozdiz §t. cesty 111 /1113
Malacky - RohoZnik v blizkosti budiceho bytového domu Corvus je vybudovana Cerpacia stanica a nasledne su
splaskové odpadové vody vedené vytlaénym potrubim smerom k dialnici D2 na kanalizacny systém v Malackach.

Podla informdcii BVS a.s., pobocka Malacky, bude potrebnd z dévodu nedostatocnej kapacity tejto Cerpacej
stanice jej rekonstrukcia za ucelom zvysenia jej kapacity.

V navrhu je rieSené odkanalizovanie Uzemia gravitacne. Jedna vetva aredlovej kanalizacie odvadza
splaskové odpadové vody zo vietkych objektov skupiny B. Tato kanalizacia je vedend medzi navrhovanymi
bytovymi domami popri objektoch OV a MS a nésledne kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizécie. Druhd vetva
arealovej kanalizacie odvadza splaskové odpadové vody z rodinnych domov — objektov skupiny D (9 rodinnych
domov) a pokracuje taktiez kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizacie. Splaskové odpadové vody z rodinnych
domov — objektov skupiny B (5 rodinnych domov) budu odvadzané do vodotesnych Zump.

Na kanaliza¢nych pripojkach a arealovej kanalizacii budu osadené revizne kanaliza¢né Sachty.

V pripade, 7e sa po presnom vyty&eni a zamerani hibky verejnej kanalizacie preukaze ta skutoénost, e nie
je mozné navrhované dve vetvy aredlovej kanalizicie viest v celej trase gravitacne, bude potrebné splaskové
odpadové vody po jej trase precerpavat, a to vybudovanim Cerpacej stanice na trase aredlovej kanalizacie. V
takomto pripade méZu byt alternativne odvadzané splaskové odpadové vody z 9-tich rodinnych domov - objektov
skupiny D, taktiez do vodotesnych Zimp vybudovanych na pozemkoch.

7.2.1 Mnoistvo splaskovych vod

Vypocet mnoiZstva splaskovych vod pre celé rieSené tzemie, t.j.
mnoZstvo splaskovych vod pre existujuce objekty (E + C +A)+ navrhnuty BD Corvus (A) + navrhované
objekty (B a D)

e priemerny denny prietok splaskov

Q4 =172 045,00 I/d
e najvacsi prietok splaskovych vod

Qi max = Knmax X Qza = 3,0 x 172 045 |/d = 516 135 |/d = 21 505,63 I/h = 5,97 I/s
e najmensi navrhovy prietok splaskovych vod

Qt min = Khmin X Q224=0,6x172 045 1/d =103 227 1/d =4301,131/h=1,191/s
Vypocet mnoZstva splaskovych vod pre navrhované lzemie, t.j.pre navrhované objekty (B a D)

e priemerny denny prietok splaskov

Q.4 =133330,001/d
e najvacsi prietok splaskovych vod

Qpmax = Khmax X Qaa=3,0x1333301/d =399 990 I/d = 16 666,25 |/h = 4,63 /s
e najmensi navrhovy prietok splaskovych véd

Qh min = Knmin X Q24=0,6x1333301/d=799981/d=3333,251/h=0,93 /s

Dazd'ova kanalizacia

Dazd'ové odpadové vody zo striech objektov, spevnenych ploch a z komunikacii budu odvadzané do
vsakovacich systémov.

Dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch bytovych domov, obcianskej vybavenosti a materskej Skoly
(objekty skupiny B) a taktiez z prilahlych komunikacii a parkovisk budi odvadzané do vsakovacich systémov.
Dazd'ové vody z parkovisk budud odvedené do vsakovacich systémov po precisteni v odlu¢ovacoch ropnych latok — s
docistenim na vystupna hodnotu 0,1 mg/I NEL

Podla hydrogeologického prieskumu sa v riedenej lokalite nachadza spodnd voda v hibke cca 2m od rastlého
terénu. Vsakovacie pomery st pomerne nepriaznivé. Z obidvoch dévodov st vsakovacie systémy navrhnuté pozdi?
objektov tak, aby mohla byt do nich dazdova voda zalstend ¢o najkratSou cestou, aby jednotlivé pripojenia z
objektov, spevnenych ploch a komunikacii boli ¢o najkratSie a teda aj najplytSie. Vsakovacie systémy budu
navzajom poprepajané tak, aby sa mohla v nich dazd'ova voda rovhomerne akumulovat, a to z dévodu velmi
rozdielnych vrstiev podlozia v jednotlivych miestach, comu nasvedcéuje dokumentacia vrstiev v jednotlivych vrtoch —
sondach. Prepady zo vsakov budu vyvedené na najnizsSich miestach terénu v zeleni, pripadne vo vytvorenych
terénnych ponizeninach.

Dazd'ové vody z rodinnych domov budu odvddzané do vsakovacich systémov priamo na jednotlivych
pozemkoch.

Z ddévodu pomerne malej hibky spodnej vody je potrebné osadit navrhované objekty ¢o najvyssie,
nezniZovat terén jeho odkopavanim, ¢im by sa hladina spodnej vody este viac zniZovala a tak komplikovala
likvidaciu dazd'ovych vod.

7.3 Zasobovanie el. energiou

Udaje o navrhovanych kapacitach

- spinacia stanica 22kV (VN) e 1 ks
- trafostanica dvojkomorova (pre dve trafa) .........cccc....... 2 ks
- Uprava dvoch trafostanic
- 22 kV kabl. vedenia - 22-NA2XS2Y 3x(1x240 mm?2) .... 330+115+65+
+HDPE 2x620+2x260m

Pozn.: Sp6sob dovedenia pozadovaného vykonu do spinacej stanice 22kV pre riesenu
lokalitu stanovi Zapadoslovenska distribu¢na a.s.
- kdbel 1kV - NAYY-J 4x240 mm?2 2x40+290+140+190+2x140+2x270 m

Predpokladané naklady stavby: VN vedenia 158.000,- EUR
NN vedenia 65.000,- EUR
Spinacia stanica a trafostanice  190.000,- EUR

Existujuce objekty, rozvody a zariadenia VN

V rieSenej lokalite sa v suc¢asnosti nachadza len VN vzdusné vedenie 3x50 AlFe6 linky ¢.156, ktoré nemad dostatocnu
prenosovu schopnost pre zabezpedéenie predpokladaného prikonu v zmysle energetickych narokov navrhovanych
objektov.
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Chranené lUzemia a ochranné pasma
Navrhované VN kdablové vedenia, NN kablové vedenia, spinacia stanica 22kV a kioskové transformacéné stanice budu
vybudované v sulade s poziadavkami Zivotného prostredia. V rieSenej lokalite sa nenachadzaju zZiadne chranené
Uzemia, objekty a porasty, ktoré by mohli byt stavbou znehodnotené. Pri montazi neddjde k vyrubu stromov. Pri
vystavbe a po jej ukonéeni je potrebné dodrzat ochranné pasmo elektrickych vedeni. V zmysle Zakona o energetike
¢. 251/2012 § 43 st definované nasledovné ochranné pasma:
Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od
krajnych vodicov je pri napati
a) od 1 kV do 35 kV vratane:

pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kdblov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pdsmo elektrickej stanice svnudtornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Ucel a umiestnenie stavby
Ucelom stavby je zabezpeéenie dodavky elektrickej energie pre novych odberatelov v pozadovanom mnoZstve
a kvalite.

RieSenie z hl'adiska pamiatkovej starostlivosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti neddjde k naruseniu alebo poskodeniu Ziadnych pamiatok.

Ochrana prirody a starostlivost o Zivotné prostredie

Celkové rieSenie stavby je ponimané v zmysle nezasahovania do Zivotného prostredia a nenarusSovania prirody.
Pocas realizacie stavby bude v uvedenej lokalite docasne zvyseny hluk a prasnost vyvolané pohybom mechanizmov.
Dodavatel je povinny dbat na to, aby Skody spdsobené na Zivotnom prostredi boli minimalne, aby neprislo
k znecisteniu pddy, vody, ovzdusia, k poskodeniu stromov, porastov, zelene a ohrozeniu Zivocichov.

Starostlivost o bezpeénost prace a technickych zariadeni

Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej stavby musia byt dodrZané bezpednostné a prevadzkové predpisy a
podmienky vyhlasky MPSVaR ¢. 147/2013 Zb. a zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z. v plnom rozsahu a normy STN EN
50522/2011, STN EN 61936-1/2011, STN 34 10 50, STN 33 2000-4-41:2007, STN 33 2000-5-51, STN 33 2000-5-
54:2008, STN 33 2000-5-52, STN 73 6005, STN EN 61140, a dalSie suvisiace normy a predpisy k zaisteniu
bezpecénosti a ochrany zdravia pri préci ako aj nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpeénostnych
a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

V zmysle vyhlasky 396/2006 oddiel Il, energetické rozvody, ktoré si na stavenisku pred zacatim prac, musia byt
identifikované, prekontrolované a zretelne oznacené. Pred zacatim zemnych prac sa musia vykonat také opatrenia,
aby sa zistilo a na minimum zniZilo akékolvek ohrozenie suvisiace s podzemnymi energetickymi rozvodmi (vytycenie
stavbou dotknutych energetickych rozvodov - elektrickych vedeni, plynovodnych vedeni, teplovodnych vedeni,
ropovodov a pod.).

V zmysle § 4 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z. o BOZP zostatkové nebezpelenstva z hladiska bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prdci su akceptovatelné.

V zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Zb. su elektrické zariadenia podla miery ohrozenia zaradené do:
e Skupiny A, bod. c— prenosové a distribu¢né elektrizacné sustavy

Elektrické zariadenia NN su podla miery ohrozenia zaradené do:
e skupiny B

V zmysle vyhlasky ¢.508/2009 Z.z. je transformacna stanica elektrické zariadenie VN aj NN a podla miery ohrozenia
je zaradené do:

e doskupiny A - VN cast

e do skupiny B— NN ¢ast

Pracovné a bezpecnostné predpisy
Pri praci na elektrickom zariadeni a v jeho blizkosti, ako aj pri jeho obsluhe, budu sa pracovnici k tomu uréeni riadit
ustanoveniami normy STN 34 3100 — Bezpecnostné predpisy pre obsluhu a pracu na elektrickych zariadeniach
a normami STN 34 3101, 34 3102, 34 3103 v nadvaznosti na PNE 38 0311.
Pre cinnost na elektrickych zariadeniach je stanovena spdsobilost vyhlaskou MPSVaR SR ¢. 508/2009 7. z. § 20 az §
24.
Stavebnomontazna (doddavatelska) organizacia spolu sinvestorom (objednavatelom) pri vykonavani prac
v ochrannom pdsme zariadeni pre rozvod elektrickej energie maju tieto hlavné povinnosti:
e Upovedomit pisomne Zapadoslovenskd distribuénd a.s. Bratislava, Spravu energetickych zariadeni
Bratislava o zacati stavebnych préc, a to aspon 15 dni pred ich zacatim
e Pisomne oboznamit svojich prislusnych pracovnikov o polohe zariadeni pre rozvod elektrickej energie
s udanim dohodnutej tolerancie
e Poucit svojich pracovnikov, aby pri pracach na trase zariadenia pre rozvod elektrickej energie vyznacenej pri
odovzdani stavby postupovali s najvaésou opatrnostou a pouzivali také nastroje a mechanizmy, ktorymi
tieto zariadenia nebudu poskodené
e Odkryté zariadenia pre rozvod elektrickej energie zabezpedit proti poskodeniu a pripadnému drazu oséb
e Osoby poverené obsluhou musia dodrZiavat manipulacné pokyny. Obsluha nie je opravnena zasahovat do
nastavenych ochran a ich zariadeni
o Elektrické zariadenia budu udriované v prevadzkyschopnom stave, ako to predpisuju platné STN
a Prevadzkové pravidla pre el. zariadenia (PNE 38 3011)
Pre dané elektrické zariadenia budu vypracované pred uvedenim do prevadzky Miestne prevdadzkové a pracovné
predpisy pre obsluhu, Gdrzbu a opravu podla miestnych poZiadaviek a zvyklosti ZSE a.s.. Miestne predpisy musia byt
v sulade s ustanoveniami vyssie uvadzanych predpisov a noriem.
Miestne prevadzkové a pracovné predpisy budd spolu s podpisom aoznacenim tohto el. zariadenia dané
k dispozicii priamo obsluhujicemu pracovnikovi. Siéastou miestnych prevadzkovych a pracovnych predpisov su aj
pokyny pre poskytnutie prvej pomoci pri Urazoch el. pridom.
Vsetci pracovnici musia byt preukazatelne oboznameni:
a) s poskytovanim prvej pomoci pri Uraze
b) s protipoZiarnymi predpismi
c) s poutzitim ochrannych a pracovnych pomdécok
d) s postupom pri hlaseni zavad na zariadeniach

ProtipoZiarne zabezpecenie stavby a zabezpecenie z hladiska CO
Z hladiska PO a CO je vystavba a prevadzka pri dodrzani nizSie uvedenych zdkonov bezpecna a nepredstavuje pre
obyvatelstvo Ziadne nebezpecie. Budu splnené podmienky zakonov:
e 7akon o ochrane pred poZiarmi ¢. 314/2001 Z. z., ¢. 129/2015 Z.z. a vyhlaska MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii, vyhl. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na PO pri vystavbe
a uzivani stavieb, ¢. 307/2007 Z.z.
e 7akon civilnej ochrany: zakon NR SR ¢. 42/94 Z. z. v zneni zdkonov NR SR ¢. 94/2004 Z. z. a ¢. 117/98 Z. z.
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Energeticka bilancia — elektro:

OBIJEKTY B01-B04
Pi (kW) Pocet b.j Pic (kW) Koef.s. Psg (kW)
U.J. 1,2. izbova 9 80 720 0,2 144,0
U.J. 3.izbova 12 72 864 0,2 172,8
U.J. 4.izbova 14 26 364 0,2 72,8
Celkovy Pi = 1948 Celkovy Pgg= 389,6
Potreba tepla na vykurovanie a pripravu TUV:
Maximalny hodinovy odber:
Objekty B01-B04: max. 735,30 kW/hod
OBIJEKTY B05-B07
Pi (kW) Pocet b.j Pic (kW) Koef.s. Pss (kW)
U.. 1,2. izbova 9 92 828 0,2 165,6
U.J. 3.izbova 12 81 972 0,2 194,4
U.). 4.izbova 14 30 420 0,2 84,0
Celkovy Pi=  2220,0 |Celkovy Psg= 444,0

Potreba tepla na vykurovanie a pripravu TUV:

Maximalny hodinovy odber:

Objekty B05-B07:

max. 840,30 kW/hod

Predpokladanad spotreba OV (B14) -20 kW
Predpokladana spotreba MS (B13) -30 kW

Energeticka bilancia pre objekty B 08 — B 12:
Pi=25,2 kW, Psmax=18,2 kW, hlavny isti¢ 3x32 A - pre 5 domov

SUMAPI=25,2.5=126 kW, Ps=SUMAPi.ks=126.0,42=52,9 kW

Energeticka bilancia pre objekty D 01 — D 09:

Pi=25,2 kW, Psmax=18,2 kW, hlavny isti¢ 3x32 A - pre 9 domov
SUMAPi=25,2.9=226,8 kW, Ps=SUMAPi.ks=226,8.0,36=81,7 kW

Predpokladané navysenie ro¢nej spotreby po dobudovani 3 skladov cca. 110 kWh.

Po zosumarizovani jednotlivych predpokladanych odberov je poZadovany vykon pre novu riesenu lokalitu 2594

kw

Zakladné technické udaje

VN strana

3 AC, 50 Hz, 22 kV

Ochrana pred dotykom Zivych casti:
- krytim, zabranou, umiestnenim mimo dosah
Ochrana pred dotykom neZivych casti:
- zemnenim
Ochrana pred prepatim: obmedzovacmi prepatia VN
(Musia byt splnené podmienky STN EN 50522/2011, STN EN 61936-1/2011)
Uzemnenie pre VN: STN EN 50522/2011

UloZenie VN kablov: STN 34 10 50, STN 73 60 05

NN strana 3/PEN AC, 50 Hz,230/400V/TN-C
Ochrana pred Urazom elektr. prudom pri normalnej prevadzke:
- izolaciou, krytim, zabranou, umiestnenim mimo dosah
Ochrana pred Urazom elektr. prddom pri poruche:
- samocinnym odpojenim napdjania
(Musia byt splnené podmienky STN 33 2000-4-41:2007)
Ochrana pred prepatim: obmedzovacmi prepatia NN
Uzemnenie pre NN: STN 33 2000-5-54:2008
Ulozenie NN kablov: STN 33 2000-5-52, STN 73 60 05

Prostredie: v zmysle protokolu o uréeni vonkajsich vplyvov podla STN 33 2000-5-51
Protikorézna ochrana ocelovych casti dvojitym naterom
Ochranné pasmo kablového vedenia: 1 m na obe strany.

Transformacna stanica dvojkomorova (pre dva transformatory)

Betonova blokova transformacna stanica sa pouZiva ako sucast rozvodu el. energie v oblasti elektro-energetiky
/distribu¢né rozvody/, ako aj pre napojenie mensich a strednych priemyselnych rozvodov. Podla narokov na
dodavany el. vykon je moziné kombinovat pristrojové vybavenie ako aj estetické riesenie, ktoré je moziné
prispbsobit prianiu zdkaznika. Uvedend transformacnd stanica ma samostatny priestor pre transformatory a
samostatny priestor pre VN, NN. Transformacna stanica svojim vyhotovenim / vSetky pristroje a transformator /
tvori jeden konstrukény celok, ktory je mozné zmontovat a odskusat a preto vyhovuje STN EN 62271-202.

Medzi najvacsie prednosti tejto transformacnej stanice patri:

4 mala zastavanad plocha

4 rychla montaz

¢ minimalna udrzba

¢ bezpecna a spolahlivd prevadzka

4 vybavenie modernymi zapuzdrenymi spinacimi zariadeniami plnené plynom SF6

4 umiestnenie vo velkych priemyselnych centrach

4 dlha Zivotnost

Pre spinaciu stanicu 22kV sa pouZije beténovy skelet ako v pripade beténovej blokovej transformacnej stanice,
pricom bude jednopriestorovy vybaveny technologickou ¢astou 22kV.

V transformacnej stanici TS1 dvojkomorovej navrhnutej pre bytovy dom A 01 sa do prazdnej komory doplni
transformator, ktory zabezpeci pokrytie casti vykonu pre objekty B 01 — B 07,
B13aB14.

Transformacna stanica TS2 dvojkomorova je navrhnutd hlavne pre zabezpecenie vykurovania a vyroby teplej vody
pre objekty B 01— B 07 a pre napojenie navrhovanych RD B 08 — B 12.

V jestvujucej transformacnej stanici je navrhnutd vymena transformatora pre pokrytie navysenia
odberu elektrickej energie napojenia lokality navrhovanej zastavby domov D 01 — D 09 a novych skladovych
priestorov.
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VN vedenia

Z novej spinacej stanice 22kV budu napojené VN kablové vedenia typu 22-NA2XS2Y 3x(1x240), ktoré zabezpecia
rozvod v rieSenom Uzemi pre napojenie novych aj jestvujucich trafostanic a pripojenia jestvujucich VN vzdusnych
vedeni, ktorych ¢ast je uréend k demontazi. Predmetom rieSenia su ¢asti VN vedeni linky ¢.156.

VN kdéble budu ulozené v kablovej ryhe 50x120 cm, zakryju sa beténovymi doskami a 30 cm pod povrchom sa pri
zasypavani ryhy zeminou ulozi vystrazna félia.

V krizovatkach s cestami, sietami a pri vjazdoch bude kabel chraneny chranickou FXKV 200 ulozenej na zhutneny
podklad.

UloZenie kablov bude v sulade s STN 34 1050 za dodrZania STN 73 6005.

Situacia 22 kV kablovych vedeni je zakreslend na vykrese ¢.2.

NN kadblové vedenia

Z navrhovanych aj jestvujucich kioskovych trafostanic sa z NN rozvadzacov vyvedud NN kdablové vyvody pre
rozvedenie vykonu v planovanej lokalite zastavby.

Navrhovany NN kablovy rozvod bude uloZeny subeZne s pristupovymi cestami, prevdine v navrhovanych
chodnikoch, pre 2. etapu novej zastavby objektov Corvus v rieSenej lokalite za dialhicou v smere na RohoZnik
v k.U. Malacky do novych istiacich rozpojovacich skriri PSR.

Nové NN kablové vedenia budu vyhotovené kablami typu NAYY-J 4x240 rozvedené cez nové istiace rozpojovacie
skrine typu PSR pre napojenie novych odberatelov.

Situacia NN kablového rozvodu je na vykrese ¢.2.

V krizovani s cestou bude kdbel uloZeny v ryhe 50x120 cm, inak v ryhe 50x80 cm alebo 35x80cm podla mnozZstva
kablov uloZenych vedla seba. Kable budu ulozené do pieskového 16zka a prikryté beténovymi doskami a zasypané
zeminou. 30 cm pod povrchom sa pri zasypavani ryhy ulozi e$te vystrazna fdlia. V krizovatkach s cestami, sietami
a pri vjazdoch bude kabel chraneny chranickou FXKV 160 uloZenej na zhutneny podklad.

Vsetky prace sa musia vykonat za beznapatového stavu, pri dodrzani platnych STN, predpisov o bezpecnosti prace.
Pred zacatim prac je potrebné vytycit podzemné zariadenia. Pocas vystavby bude kdblova ryha provizdrne zakryta.
Prebytocnd zemina z vykopov sa odvezie.

Povrchy poskodené vykopmi sa po dokonceni stavby uvedu do pévodného stavu.

7.4 Zasobovanie plynom

Zasobovanie plynom sa v sucasnosti javi ako malo redlne, preto ponechavame tuto moznost ako
alternativne rieSenie do buducnosti.

7.5 Zelen, zivotné prostredie a ekologicka stabilita
Zelen — USES

V riedeni je zohladneny regulativ zavaznej €asti platného tzemného planu - UPN obce mesta Malacky, rok
2002, v zneni zmien a doplnkov, - pre minimalnu vymeru zelene pre jednotlivé funkéné vyuZzitia Uzemia. Navrh
rieSenia je realizovany tak, Ze zastUpenie zelene na pozemkoch je vacsie ako vyZaduje regulacia. V tabulke su
uvedené hodnoty redlne existujlcej a navrhovanej zelene v Uzemi:

Tabulka 10 Bilancie zelene v jednotlivych sektoroch

plocha plocha zapogcitatelna | koeficient | min. KZ
oznacenie kod sektora kategéria | zelene | koeficient| pl. zelene zelene podla
sektora | funkcie [m?] zelene [m? | zapoétu [m?] (K2) UPN
na rastiom
A BRZ 11214 teréne 5622 1,0 5622 0,50 0,25
na rastlom
B BRZ 35851 teréne 11 350 1,0 11 350 0,32 0,25
na rastlom
C VD 31364 teréne 12 442 1,0 12 442 0,40 0,15
na rastlom
D BRZ 15 836 teréne 9 065 1,0 9 065 0,57 0,25
na rastlom
E BR 7 636 teréne 5904 1,0 5904 0,77 0,40

V Uzemi sa navrhuju hlavne domace druhy drevin, ktoré budud stcéastou sikromnych, polosikromnych a
verejnych priestorov, ako aj sprievodnu zeleri komunikacii — aleje.

V navrhu rieSenia je stanovena optimadlna proporcia zelene rastlého terénu a na konstrukciach tak, aby bola
vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej lokalite, preferované je rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie
lokality o biologické a hygienické funkcie zelene.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

V ndvrhu riesenia su zohladnené problémy zloZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pody, horninové
prostredie a emisie/imisie, odpady, raddnové riziko a hlukovu situaciu a pod. Hlukové pomery su eliminované
predovsetkym navrhovanou urbanistickou Strukturou zdstavby, ktora respektuje zvySenu hlukovud hladinu z cestnej
dopravy v okoli $t. cesty I11/1113.

Navrh rieSenia sa nijako priestorovo ani inak nedotyka chranenych tzemi prirody, takZe v plnej miere
zohladriuje poziadavky vyplyvajlce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Navrh rieSenia respektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, v zneni
neskorsich predpisov, nakolko preferuje odvadzanie a zachytavanie dazd'ovej vody a ich prirodzeny odtok .
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7.6 Urbanisticka ekonomia

Tabulka 11 Bilancie zastavby v sektore A

Sektor A - navrh BRZ

plocha sektora 11214 m?
oznatenie zastavana hruba podl. funkéné
objektu pIocha2 (zP) pocet NP plocha Nf vyuditie poznamka
[m7] (HPP) [m7]
A01 2345 3,5 8208 BD objekt s vydanym UR
A 02 180 3,0 540 BD existujuci objekt
A 03 305 1,0 305 garai existujuci objekt
A04 25 1,0 25 sklad existujuci objekt
spolu 2 855 9 078
1ZP 0,25 IPP 0,81
Tabul'ka 12 Bilancie zastavby v sektore B
Sektor B - navrh BRZ
plocha sektora 35851 m?2
oznatenie zastavana hruba podl. funkéné
objektu plocha (ZP) pocet NP plocha NP vyuiitie poznamka
[m2] (HPP) [m2]
B 01 1305 4,5 5873 BD navrhovany objekt
B 02 280 4,5 1260 BD navrhovany objekt
B 03 290 4,5 1305 BD navrhovany objekt
B 04 1305 4,5 5873 BD navrhovany objekt
B 05 1670 4,5 7515 BD navrhovany objekt
B 06 280 4,5 1260 BD navrhovany objekt
B 07 1670 4,5 7515 BD navrhovany objekt
B 08 175 1,5 263 RD navrhovany objekt
B 09 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
B 10 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
B11 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
B12 175 1,5 263 RD navrhovany objekt
B13 375 1,0 375 MS navrhovany objekt
B 14 195 3,5 683 ov rekonstr. exist. obj.
spolu 8 260 32993
(VA 0,23 IPP 0,92

Tabulka 13 Bilancie zastavby v sektore C

Sektor C - navrh VD

plocha sektora 31364 m?2
oznagenie zastavana hruba podl. funkéné
i plocha (ZP) pocet NP plocha NP S FT poznamka
[m2] (HPP) [m2]
co1 50 1,0 50 prepoj. kréok | navrhovany objekt
co02 1250 1,0 1250 sklad navrhovany objekt
co3 900 1,0 900 sklad navrhovany objekt
co4 1200 1,0 1200 sklad navrhovany objekt
cos 395 1,0 395 byvanie, admin. | . .. i objekt
k funkcii
06 400 1,0 400 stravovanie, 1 ot ujdci objekt
admin. k funkcii
Co7 450 10 450 sklad, . eXiStUJ:lfICi ?bjekt/
parkovanie pristreSok
cos8 400 1,0 400 sklad existujuci objekt
09 625 1,0 625 sklad, 1 istujici objekt
parkovanie
10 130 1,0 130 CZ?;:ES;LTM existujdci pristre3ok
c11 825 1,0 825 sklad existujuci objekt
c12 1190 1,0 1190 sklad existujuci objekt
spolu 7 815 7 815
1ZP 0,25 IPP 0,25
Tabulka 14 Bilancie zastavby v sektore D
Sektor D - navrh BRZ
plocha sektora 15 836 m?2
oznatenie zastavana hruba podl. funkéné
i plocha (ZP) pocet NP plocha NP o FIE poznamka
[m2] (HPP) [m2]
D01 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D02 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 03 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 04 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 05 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 06 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 07 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D 08 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
D09 180 1,5 270 RD navrhovany objekt
spolu 1620 2430
1ZP 0,10 IPP 0,15
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Tabulka 15 Bilancie zastavby v sektore E

Sektor E - navrh BR

plocha sektora 7 636 m?2
oznatenie zastavana hruba podl. funkéné
objektu plocha (ZP) pocet NP plocha NP T poznamka
[m2] (HPP) [m2]

EO1 105 1,5 158 RD existujuci objekt
E 02 105 1,5 158 RD existujuci objekt
E 03 100 1,5 150 RD existujuci objekt
EO4 110 1,5 165 RD existujuci objekt
E 05 85 1,5 128 RD existujuci objekt
E 06 85 1,5 128 RD existujuci objekt
E 07 95 1,5 143 RD existujuci objekt
E 08 95 1,5 143 RD existujuci objekt
E 09 25 1,0 25 garaz existujuci objekt
E 10 100 1,0 100 sklad existujuci objekt
E11 35 1,0 35 sklad existujuci objekt
E12 25 1,0 25 garaz existujuci objekt
E13 35 1,0 35 sklad existujuci objekt
E14 30 1,0 30 sklad existujuci objekt
E 15 45 1,0 45 garaz existujuci objekt
E 16 115 1,0 115 sklad existujuci objekt
E17 30 1,0 30 garaz existujuci objekt
E18 75 1,0 75 sklad existujuci objekt
E19 35 1,0 35 sklad existujuci objekt
E 20 20 1,0 20 sklad existujuci objekt
E21 40 1,0 40 garaz existujuci objekt
E22 25 1,0 25 sklad existujuci objekt
E 23 40 1,0 40 sklad existujuci objekt
E24 50 1,0 50 sklad existujuci objekt
E 25 35 1,0 35 sklad existujuci objekt
E 26 35 1,0 35 sklad existujuci objekt
E 27 40 1,0 40 sklad existujuci objekt
E 28 20 1,0 20 sklad existujuci objekt
E 29 25 1,0 25 sklad existujuci objekt
E 30 85 1,0 85 sklad existujuci objekt

spolu 1745 2135

1ZP 0,23 IPP 0,28

Tabulka 16 Bilancie navrhovanej zastavby rodinnych domov

Pozemky rodinné domy
zastavana . hruba . .
oznacenie A plocha plocha Spevnene . podl. mdex’ mdvex’ koeficient
objektu po[z:lrzn]ku (zP) zelene [m] p;:):zliy pocet NP plochazu NP zastpal\éi:ych pot;l)l%z;ych zelene KZ
[m2] [m7]
B 08 449 175 185 89 1,5 263 0,39 0,58 0,41
B 09 486 180 217 89 1,5 270 0,37 0,56 0,45
B 10 511 180 242 89 1,5 270 0,35 0,53 0,47
B11 532 180 263 89 1,5 270 0,34 0,51 0,49
B 12 515 175 253 87 1,5 263 0,34 0,51 0,49
D01 708 180 480 48 1,5 270 0,25 0,38 0,68
D02 715 180 487 48 1,5 270 0,25 0,38 0,68
D03 721 180 493 48 1,5 270 0,25 0,37 0,68
D04 693 180 465 48 1,5 270 0,26 0,39 0,67
D05 677 180 449 48 1,5 270 0,27 0,40 0,66
D06 696 180 468 48 1,5 270 0,26 0,39 0,67
D07 699 180 471 48 1,5 270 0,26 0,39 0,67
D08 703 180 475 48 1,5 270 0,26 0,38 0,68
D09 673 180 445 48 1,5 270 0,27 0,40 0,66

Bilancie tvorili podklad pre navrh zdkladnej obc¢ianskej a komerénej vybavenosti v zone, ako aj ndvrh kapacit

technickej infrastruktury a dopravy. Zaroven su délezitymi ukazovatelmi Uzemnopldnovacieho podkladu pre navrh
zmien a doplnkov Uzemného planu obce mesta Malacky,
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8 Navrh regulacie izemia a zmien a doplnkov UPN obce mesta Malacky
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Urbanistickd Studia dékladne preverila moZnosti potencialnej zastavby Gzemia v jednotlivych castiach zény
a to z nasledovnych aspektov:
e regulacia Uzemia akceptuje regulaéné prvky v sulade s metodikou UPN obce mesta Malacky:
o neprekrocila maximalnu podlaznost pre jednotlivé funkéné vyuZitia dand v UPN mesta,
o dodriala minimalny koeficient zelene pre jednotlivé funkéné plochy dant v UPN mesta,
o preverila optimalnu Unosnost zatazenia Uzemia vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuzitiu,
o vyjadrila zdkladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné regulativy nevyhnutnej
technickej infrastruktiry novej zdstavby, vcitane potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI.

e Urbanisticka studia preverila potencidl Gzemia, ktory dava optimalne predpoklady a moznosti situovania
zastavby obytného Uzemia s primeranou intenzitou vyuzitia Uzemia. V zmysle toho boli urbanistickou
$tudiou overené a navrhnuté jednotlivé regulaéné prvky v stlade s metodikou Uzemného planu obce
mesta Malacky,

e urbanisticka studia navrhla rozvoj izemia zény, tak, aby bol kompatibilny s existujacimi funkénymi
systémami v Uzemi, doplnila potrebnud dopravnu a technickd vybavenost Gzemia,

9 Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych v prerokovani navrhu
zadania

V rdmci prerokovania Zadania US bolo doru¢ené 1 stanovisko k Zadaniu US od mesta Malacky, v ktorom
mesto Malacky vyjadrilo sthlas so Zadanim podla §4 Stavebného zakona.
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