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A.2 ZAKLADNE UDAJE

Zmena a doplnok ¢. 9/2021 je vypracovany na zaklade poziadavky mesta Malacky
Nazov dokumentacie: Zmena a doplnok &. 9/2021 UPN Malacky
Obstaravatel: Mesto Malacky
Osoba odborne spdsobild na obstaranie UPP a UPD:

Ing. arch. Vlasta Cukorova

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,
reg. ¢. 2090AA

Datum: august 2021

A.3 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANiM UPN MESTA MALACKY

Zmena a doplnok ¢. 9/2021 respektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie
Uzemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na rie$ené Gzemie, z UPN Bratislavského
samospravneho kraja v zneni zmien a doplinkov €. 1, Zmeny a doplnky ¢.1 UPN R BSK boli schvalené
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢ 3/2017 zo dria 29.09.2017 s uc¢innostou od 26.10.2017.

Navrh zmeny UPN-O je v sulade so zadanim UPN mesta Malacky, ktoré bolo schvdlené dna
30.03.1999 uznesenim ¢. 27/1999.

A.4 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie lokalit a popis zmien:

Oznacenie | Popis Povodna regulacia Navrhovana regulacia
lokality
Z1 Zmena funkcéného vyuZitia na p.¢. KNC Lesopark Skolstvo AVS

5508/25, 5508/26 a Cast p.¢. 5058/11
k.4. Malacky pre ucely obcianskej
vybavenosti - skoly;

22 Zmena funkéného vyuzitia na p.¢. KNC Lesopark Bytové domy BB
5508/1 pre ucely byvania v bytovych
domoch;
3 Doplnenie plochy priemyselného arealu Parky a parkovo Priemyselna regulacia
podla skutocného stavu v Uzemi upravené plochy VP

v priemyselnou parku juh pri dialnici;

24 Vymedzenie zahradkarskych osad podla | Rodinné domy BR Zahradkarska osada
stavu v Uzemi

25 Vymedzenie stabilizovanych uzemi - -

26 Doplnenie VPS — pamétihodnost - -
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Zmeny v texte zdvaznej Casti

eV zavaznej Casti dochadza k doplneniu a Upravam niektorych regulativov v sulade s Upravami
v oblasti byvania;

e zmena v regulacii reklamnych stavieb, pricom dochddza k spresneniu regulacie;

e definovanie zahradkarskych osad;

e doplnenie VPS;

e zmena v zapocitani indexu zelene.

Zmeny v grafickej ¢asti

e vyznacenie zmeny funkcnych ploch;
e doplnenie oznacenia zahradkarskych osad;
e vyznacenie zaberov lesnej pody.

Navrhovana zmena nemeni dopravnu ani technickd infrastruktaru v zmysle platného uzemného
planu. Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v Uzemi.

A.5 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE] A SCHVALENE]J GPD
A VYHODNOTENIE DOPADU NA GZEMNY ROZVO])

Schvalenie Uzemného planu mesta Malacky — dfia 28.10.2002 uznesenim ¢. 112/2002

Schvélenie VZN €. 112/2002 dra 28.10.2002, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast tzemného planu
s G¢innostou od 15.11.2002

A.5.1 Navrh funkéného vyuzitia izemia

A.5.1.1 Byvanie

Pre byvanie sa upravuje Struktura pri plochach ¢istého byvania v rodinnych domoch (BR) a plochach
zmie$aného byvania, vyroby a sluzieb (BZ), kde sa vylucuju iné formy byvania (predovsetkym bytové
domy) a byvanie v rodinnych domoch sa obmedzuje na dvojgeneracné byvania v rodinnom dome

s dvomi bytovymi jednotkami.

Pre ostatné funkcné plochy pre byvanie ostava Struktura zmieSaného byvania v bytovych a rodinnych
domoch.

Priddva sa nova plocha pre byvanie s obmedzenim vysky do 2 nadzemnych podlazi.
Plochy cistého byvania — bytové domy
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltZi na byvanie a predstavuje ho predovsetkym hromadnd bytovd zdstavba.
Vsetky objekty vo funkénej ploche musia splfiat requldciu max. poctu nadzemnych podlaZi do 6
nadzemnych podlaZi (+ podkrovie, resp. ustupené podlaZie), ak v grafickej ¢asti tohto uzemného pldnu
nie je stanovend specifickd nizsia podlaZnost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie vo viacpodlazZnych bytovych domoch
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Vhodné funkcie

o  malopodlazné bytové domy

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatelov tuzemia v
parteri obytnych budov,

o malokapacitné zariadenia cirkevné, kulturne, socidlne, zdravotné, Sportové, predskolské a
Skolskeé,

e jhriskd a telocvicne pre potreby obyvatelov,

e odstavné miesta a hromadné gardzZe sluZiace potrebe funkéného vyuZitia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

o prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a plochy trds a zastdvok MHD,

e parkovo upravend liniovd a plosnd verejnd zeler,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e byvanie v rodinnych domoch

e objekty obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a zariadenia verejného
stravovania)

e zariadenia prechodného byvania

e kostoly a modlitebne, kulturne, socidlne, zdravotnicke, Skolské a Sportové zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

velkokapacitnd obchodnd vybavenost,

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvysenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

e samostatne stojace individudine a radové gardZe,

e zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt riesené na
pozemkoch ich prevdadzkovatelov.

A.5.1.2 Obcianska vybavenost
Zmena funkéného vyuZitia predstavuje zmenu z plochy Lesopark na Plochu verejného vybavenia -
Skolstvo (AVS), pricom pre uvedent plochu platia nasledovné regulativy:

Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS

Je prevaZne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov prevaZzne aredlového typu, ktoré su v
grafickej casti uizemného pldnu osobitne vyznacené:

AVS Predskolské zariadenie, zdkladnd $kola, ZUS, Strednd skola (gymndzium, SOS, SOU a pod.),
AVZ Zariadenia socidlnej a zdravotnickej starostlivosti,

AVK Kultdra, osveta, sakrdlne a cirkevné stavby,

AVT Zariadenia telovychovy a Sportu,

AVOS Ostatné zariadenia verejného vybavenia,
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ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltZi na umiestriovanie pléch zvécsa nekomerénej ob&ianskej vybavenosti
(najmd aredlovych skolskych, socidlnych, zdravotnickych, vedecko-vyskumnych, kulturnych, spravnych
a cirkevnych zariadeni, zariadeni pre zaistenie pozZiarnej bezpecnosti, policie a dalsich
verejnoprospesnych a nevyhnutnych ¢innosti).

Vsetky objekty vo funkénej ploche musia splfiat requldciu max. poctu nadzemnych podlaZi do 3
nadzemnych podlaZi (+ podkrovie, resp. ustupené podlaZie), ak v grafickej casti tohto uzemného pldnu
nie je stanovend specifickd nizsia podlaznost funkcnej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e predskolské a skolské aredly a zariadenia (materské skoly, zakladné skoly, stredné Skoly,
Specializované a osobitné skoly),

e vysoké Skoly a vedecko-vyskumnd zdkladnia,
e zdravotnicke a socidlne zariadenia,
e Sportové aredly a zariadenia,

e nekomercné zariadenia kultury a osvety, obchodné, kanceldrske a sprdvne budovy (s prevahou
orgdnov stdtu a mesta),

e sakrdlne a cirkevné stavby,

e sluZobné byty v maximdlnom rozsahu do 300 m2 celkovej hrubej podlaZnej plochy na jeden aredl
Vhodné funkcie

e obchodné zariadenia, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie,

e nevyrobné sluzby,

e odstavné miesta a gardZe sluZiace potrebe funkcného vyuZitia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia,

e prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikdcie a trds a zastdavok MHD,

e parkovo upravend liniovd a plosna zeleri.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e nerusivé prevddzky drobnej vyroby a sluZieb,

e Cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typu, ako sucast parkovisk a gardZi
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy
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e vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevddzkovatelov.

A.5.1.3 Vyroba

Upravuje sa plocha vyroby (VP) na zaklade skuto¢ného stavu v Uzemi. Navrhovana maximalna vyska
je 9 m. Pre tuto zmenu nedochadza k zdberu polnohospodarskej pody. ReSpektuje sa ochranné
pasmo dialnice.

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku st umiestnené predovsetkym vdcsie, najmd jestvujuce, zariadenia vyroby,

skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpokladad dlhodobd stabilita tejto funkcie. Vsetky objekty
vo funkénej ploche musia splriat reguldciu max. vysky objektu do 20 metrov, ak v grafickej casti tohto

tuzemného pldnu nie je stanovend Specifickd max. vyska objektov vo funkcnej ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vsetkych druhov,
e |ahky priemysel, ktory nebude mat negativne dopady na Zivotné prostredie a byvanie

Vhodné funkcie

o plochy a zariadenia komundlnej a stavebnej vyroby,

e sklady a skladovacie plochy,

e obchodné, kanceldrske a sprdvne budovy,

e sluZobné byty v maximdlnom rozsahu do 300 m2 celkovej hrubej podlaZnej plochy na jeden
aredl

e (Cerpacie stanice pohonnych hmoét,

e odstavné miesta a gardZe,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

o prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a plochy trds a zastdvok MHD,

e parkovo upravend liniovd a plosnd zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e vyucbové a doskolovacie zariadenia,

e ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,

e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zdvodného lekdra),
e dopinkové malé ihriskd a rekondi¢né zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluZobnych bytov),
e Vsetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevddzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov.

A.5.2 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a osobitnych predpisov
Ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN mesta Malacky
ostavaju bezozmeny.

Vychodna ¢ast mesta Malacky zasahuje do ochranného pasma kuzelovej plochy letiska Kuchynia.

Vnutorny okraj ochranného pasma kuzelovej plochy je totozny s vonkajsim okrajom ochranného
pasma vodorovnej roviny a stipa od jeho okraja so sklonom 1:25 (/4%) aZ do dosiahnutia vysky 100
m nad vodorovnou rovinou s vySkovym obmedzenim stavieb od 335 m.n.m B.p.v. do 345 m.n.m
B.p.v. Tato vyska je neprekrocitelna. Predmet zmeny a doplnku do uvedeného ochranného pasma
nezasahuje.

A.5.3 Navrh rie$enia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodiiami
Navrhovana zmena nema vplyv na zaujmy obrany statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodnami.

V dalsom stupni projektovej dokumentacie (projekte stavby pre Gzemné, resp. stavebné konanie)
pozadujeme zahrnut najma rieSenie zabezpecenie vyhovujlcich zdrojov vody na hasenie poZiarov a
odbernych miest vhodnych na odber vody na hasenie mobilnou hasi¢skou technikou alebo jej
vecnymi prostriedkami v sulade s poZiadavkami najméa § 4 az 9 vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. o
zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

A.5.4 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Navrh verejného dopravného ani technického vybavenia sa nemeni.

A.5.5 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Zmena nema zasadny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia. RozSirenie zastavatelného Uzemia na
ukor lesoparku nezasahuje do chranenych uzemi, ani ich ochrannych pasiem ani do tzemi cennych
z hladiska ekologickej stability.

Prehodnotenie koeficientu zelene sa tyka najma centrdlnej mestskej zony, ktora ma v sicasnosti nizsi
podiel zelene, najma v suvislosti s vy$sSou zastavanostou (pri intenzivnej zastavbe cca 0,5) a k nej
pridruzenych spevnenych ploch.

A.5.5.1 Radoénové riziko
Sledované uzemie patri do oblasti s nizkym radénovym rizikom.

A.5.5.2 Seizmicita tizemia

Uzemie sa nachadza v oblasti recentnych vertikalnych pohybov zemskej kéry v rozsahu -0,5 — +0,5
mm za rok. Seizmické ohrozenie v hodnotach makroseizmickej intenzity pre 90 % pravdepodobnost
nepresiahnutia pocas 50 rokov je 6-7 ° MSK-64, seizmické ohrozenie Uzemia v hodnotdch Spickového
zrychlenia na skalnom podloZi pre 90 % pravdepodobnost nepresiahnutia poc¢as 50 rokov je 0,80 —
0,99 m.s™.

A.5.5.3 Zosuvné lizemia
V Uzemi neboli zistené prirodné stresové (geodynamické) javy nad ramec beZnych prejavov v krajine,
Uzemie je z geodynamického hladiska stabilné, bez nachylnosti na zosuvy,

A.5.6 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode
Polnohospoddrska p6da sa nezabera. Dochadza k zdberu lesnej pody.
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Oznacenie lokality L1/2021

Vymera 1,7680 ha

Parcela 5508/25, 5508/26, 5508/11
k.u. Malacky

Druh pozemku Lesna pbda

LHC VLM Bazatnica

JPRLU 1h3,1h2

Kategoria lesa

H - hospodrarsky

Oznacenie lokality L2/2021
Vymera 3,1446 ha
Parcela 5508/1

k.u. Malacky

Druh pozemku Lesna pbda
LHC VLM Bazatnica
JPRLU 1h1,1h3

Kategoria lesa

H - hospodrarsky

Uvedené informdcie uvadzaju stav k 16.2.2021 podla aktualneho KNC.

Pri¢om rozhodnutim ¢. OU-MA-PLO 2020/003428-3/Sch zo dria 3.2.2020 boli parcely ¢. 5508/25
a 5508/26 v k.u. Malacky o rozlohe 4261 m2 vynaté z lesnych pozemkov.

Celkova plocha na vynatie z p.¢. 5508/11 predstavuje 1,7680 ha —0,4261 = 1,3419 ha.

Plocha pre rozsirenie priemyselného arealu nie je polhohospodarskou podou.
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B ZMENY V SPRIEVODNE] SPRAVE

Nedochadza k zmendm v sprievodnej sprave.

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 9



Zmena a doplnok ¢. 9/2021

UPN mesta Malacky

august 2021

C ZMENY V ZAVAZNE]J CASTI

Cast

I. REGULATIVY

V Casti A. Regulacia vysky zastavby
V odseku PodlazZie sa text:

,Za podzemné podlazZie sa povazuje kazdé podlazZie, ktoré ma troveri podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vyskovej turovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej 4 reprezentativne
body po obvode posudzovaného podlaZia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v
zlozZitejsich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej trovne
vzhladom na terén). Ostatné podlaZia su nadzemné.”

Nahradza textom:

,Za podzemné podlaZie sa povazuje podlaZie, ktorého obsypand plocha fasdady pévodnym
terénom je viac ako 50% celkovej plochy fasddy posudzovaného podlaZia.”

sa v tabulke ¢&. 1 doplfia riadok

‘ Zdhradkdrske osady

A znie

Tabulka 1 VSeobecna regulacia maximalnej podlaznosti podla funkéného vyuzitia ploch:

Typ funkéného vyuZitia Kdéd funkcie Max. pocet
nadzemnych podlaZi

1. | Plochy cistého byvania — rodinné domy BR 2

2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné BRM 2
domy

3. | Plochy cistého byvania — bytové domy BB 6

4. | Plochy byvania mestského typu — bytové BBM 4
domy

5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a BZ 2
sluZieb

6. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a BRZ 4
bytovych domov

7. | Plochy cistého byvania — rodinné domy na | BRP 2
prestavbu

8. | Plochy $pecifického byvania BS 1

9. | Mestské polyfunkéné uzemie PM 4

10. | Polyfunkcné uzemie obchodu a sluZieb POS 4

11. | Polyfunkéné uzemie obchodnych a PVS 3
vyrobnych sluZieb

12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného AVV, AVA 3
vybavenia

13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, 3

AVOS

14. | Plochy Sportovych a telovychovnych RS -

zariadeni
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15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 2
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti ATI 3
22. | Zahradkdrske osady - 1
e V Casti B. Regulacia zelene sa v tabulke ¢. 3 sa dopliia riadok:
\ 22. \ Zdhradkdrske osady | - 0,7

A znie

Tabulka 3 Reguldcia minimalneho koeficientu zelene ( KZ) podla funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuZitia Kod funkcie | KZ
1. | Plochy cistého byvania — rodinné domy BR 0,40
2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3. | Plochy ¢istého byvania — bytové domy BB 0,25
4. | Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 0,25
5 Plochy zmiesSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ 0,25
6. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. | Plochy cistého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy $pecifického byvania BS 0,25
9. | Mestské polyfunkéné uzemie PM 0,15
10. | Polyfunkcné uzemie obchodu a sluZieb POS 0,15
11. | Polyfunkcné uzemie obchodnych a vyrobnych sluZieb PVS 0,15
12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, 0,30
AVZ AVT,
AVK,AVOS
14. | Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS 0,30
15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 0,30
16. | Plochy polnohospoddrskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby vpP 0,10
18. | Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK 0,15
19. | Plochy skladovych a distribuc¢nych aredlov VD 0,15
20. | Plochy aredlov technickej vybavenosti AT/ 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15
22. | Zahradkdrske osady - 0,7
e V Casti B. Regulacia zelene sa v tabulke ¢. 4 sa doplfiaju riadky:
Kategoria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdpoctu Pozndmka
substrdtu

Zelen na budovdch nad1,2m 0,8 Travnik, kriky,

(zelené strechy) nad 0,5m 0,3 Trdvnik, kriky

v centrdlnej mestskej | do 0,5m 0,15 Trdvnik, sukulenty

z0ne

Spevnené, vode Bez obmedzenia 0,3 Spevnend plochy musi

priepustné plochy na umoZhovat vsakovanie

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk
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teréne v centrdinej

(najmd zatrdvnené

mestskej zone dlaZdice a pod.)

A znie:

Tabulka 4 Vypocet mnoZstva zapocitatelnej zelene
Kategdria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdpoctu Pozndmka

substrdtu
Zelen na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne upravy pre mestské
prostredie

Zelen na urovni terénu | nad 1,2 m 0,8 Travnik, kriky, stromy
nad podzemnymi so strednou korunou
konstrukciami nad 0,5m 0,3 Trdvnik, kvety, kriky
Zeleri na budovdch nad 1,2 m 0,8 Travnik, kriky,
(zelené strechy) nad 0,5m 0,3 Travnik, kriky
v centrdlnej mestskej do 0,5m 0,15 Travnik, sukulenty
Z0ne
Spevnené, vode Bez obmedzenia 0,3 Spevnend plochy musi

priepustné plochy na
teréne v centrdinej
mestskej zone

umozZniovat vsakovanie
(najmdé zatrdvnené
dlaZdice a pod.)

e V Casti C. Regulacia reklamnych stavieb sa text
e Umiestriovanie reklamnych stavieb v zmysle zdkona ¢. 50/19762.z. §43, ods. 2, pismeno b) c)
nie je v k.u. mesta Malacky mozné“ nahradza textom ,Umiestriovanie reklamnych stavieb
s celkovou informacnou plochou vié&Sou ako 3 m? nie je mozné ako aj nadstavby, pristavby

alebo iné stavebné upravy existujucich reklamnych stavieb.”

eV Casti D. Regulativy funkéného vyuzitia sa do zoznamu mestskych blokov vklada riadok
,22. Zdhradkdrske osady -“
eV Casti D. Regulativy funkéného vyuzitia v kapitole 1. Plochy Cistého byvania —rodinné domy
BR sa do odseku Zakladna charakteristika vklada veta:
,V rodinnom dome mézu byt maximdlne dve bytové jednotky”.

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,malopodlazné bytové domy*

V odseku Funkéné vyuzitie: Nepripustné funkcie sa doplifia: ,,malopodlazné bytové domy*

e V Casti D. Regulativy funkéného vyuzitia v kapitole 5. Plochy zmiesaného byvania, vyroby
a sluzieb - BZ sa v odseku Zakladna charakteristika
Meni vyraz ,nizkopodlaznou” za ,,malopodlaznou”
A vklada sa veta: , V rodinnom dome mézZu byt maximdline dve bytové jednotky”.

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,byvanie v nizkopodlaznych bytovych

domoch”

V odseku Funkéné vyuzitie: Nepripustné funkcie sa doplia: ,,malopodiazné bytové domy*

a vypusta sa vyraz ,viacpodlazné objekty”

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk
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e V Casti D. Regulativy funkéného vyuizitia v kapitole 6. Plochy zmiesaného byvania rodinnych
a bytovych domov - BRZ sa do odseku Zakladnd charakteristika vklada veta:
,V rodinnom dome mézu byt maximdlne dve bytové jednotky”.

V odseku Funkéné vyuzitie: Vhodné funkcie sa vypusta ,,malopodlazné bytové domy*

eV Casti D. Regulativy funkéného vyuZitia sa dopliiia kapitola 22. Zahradkarske osady
,22. ZAHRADKARSKE OSADY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy zahradkdrskych osdd urcené pre individudlnu rekredciu v rekreacnych a hospoddrskych
zdhraddch za ucelom produkcie a skladovania pre vlastnu potrebu na nekomercnej baze.
Maximdlny pocet podlazi je 1 a koeficient zelene kz =0, 7.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE

Dominantné
o Objekty individudlnej rekredcie (najmd zdhradné chatky, altdnky, pristresky)

Vhodné
o skladové a hospoddrske objekty

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
Vsetky ostatné.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o VZO Nad Vyhonom mézZu mat objekty maximdlne 25 m?.
o Stavby na individudinu rekredciu v zéhradkdrskych osaddch musia splfiat vzdjomné
odstupy stavieb min. 3m a odstupy min. 1m od hranic pozemku.”
eV Casti D. Regulativy funkéného vyugitia sa dopliia na koniec ¢asti odsek:

,Stabilizované uzemia zdstavby rodinnych domov

o stabilizované uzemie zdstavby rodinnych domov - je uzemie v meste, v ktorom je
stabilizovand zdstavba prevazne individudlnymi rodinnymi domami so zdhradami,
ktoré su orientované k existujucej cestnej sieti, ¢im je zjavne Citatelnd uli¢nd Ciara,
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny urbanisticky ndvrh;

o v stabilizovanom tuzemi zdstavby rodinnych domov je za predpokladu splnenia
vSetkych ostatnych regulativov dovolené stavat maximdlne 2 samostatne stojace RD
za sebou, pricom minimdlne jeden RD musi respektovat zjavnu ulicnu Ciaru v preluke,
a druhy méZze mat maximdlne jedno nadzemné podlaZie bez podkrovia Ci ustupeného
podlazia;

o to neplati, len ak je v uzemi schvdleny uzemny pldn zény.”
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Cast Il. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

eV kapitole 3. Verejnoprospesné stavby vyplyvajlce zo zabezpecenia realizacie Uzemného
planu obce mesta Malacky, sa dopifia na koniec ¢asti novy odsek:

,18. Rekonstrukcia objektov kulturno-historického dedicstva

Rekonstrukcia objektov historického vyznamu chrdnené platnou legislativou vrdtane
suvisiacich pozemkov

Tabulka 1Informativna tabulka NKP k ddtumu spracovania Zmien a doplnkov

Unifikovany ndzov NKP ZauZivany ndzov NKP o}

UZPF
POMNIK pomnik padlym v I.sv.v. 443
KASTIEL S AREALOM Pélffyovsky kastiel 444
POMNIK pomnik sovietskej armdde 445
KLASTOR FRANTISKANOV frantiskdnsky kldstor 447
KOSTOL farsky kostol sv.Trojice 449
SOCHA NA STLPE socha sv.Franti$.Xav.na stipe 450

a rekonstrukcia kulturnohistorickych pamdtihodnosti, najmdé

Objekt liehovaru s aredlom”.
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Priloha: Grafické zndzornenie zmien zavaznej Casti

Zmeny v zavaznej Casti sU vyznacené ako ruSené a nové. Ostatné regulativy ostdvaju v pévodnom
zneni.

Cast 1. REGULATIVY

A. Reguldcia vysky zastavby

Podlazie

Je ¢ast budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujdcimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami méze byt podzemné a nadzemné:

Za podzemné podlaZie sa povazuje podlazie, ktorého obsypana plocha fasady p6vodnym terénom
je viac ako 50% celkovej plochy fasady posudzovaného podlazia.

Tabulka 1 VSeobecna regulacia maximalnej podlaZnosti podfa funkéného vyuZitia pléch:

Typ funkéného vyutzitia Kéd funkcie Max. pocet
nadzemnych podlazi

1. | Plochy Cistého byvania — rodinné domy BR 2

2. | Plochy byvania mestského typu —rodinné | BRM 2
domy

3. | Plochy Cistého byvania — bytové domy BB 6

4. | Plochy byvania mestského typu — bytové BBM 4
domy

5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a BZ 2
sluzieb

6. | Plochy zmieSaného byvania rodinnych a BRZ 4
bytovych domov

7. | Plochy Cistého byvania —rodinné domy na | BRP 2
prestavbu

8. | Plochy $pecifického byvania BS 1

9. | Mestské polyfunkéné uzemie PM 4

10. | Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS 4

11. | Polyfunkéné uzemie obchodnych a PVS 3
vyrobnych sluzieb

12. | Plochy arealov a zariadeni verejného AVV, AVA 3
vybavenia

13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, 3

AVOS

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 15



Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky august 2021
14. | Plochy Sportovych a telovychovnych RS -
zariadeni
15. | Plochy rekreacnych aredlov RA 2
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 3
22. | Zahradkarske osady - 1

B. Regulacia zelene

Tabulka 3 Regulacia minimdlneho koeficientu zelene ( KZ) podla funkéného vyuZzitia ploch:

Typ funkéného vyuzitia Kod funkcie | KZ
1. | Plochy Cistého byvania — rodinné domy BR 0,40
2. | Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3. | Plochy ¢istého byvania — bytové domy BB 0,25
4. | Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 0,25
5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ 0,25
6. | Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. | Plochy ¢istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy $pecifického byvania BS 0,25
9. | Mestské polyfunkéné uzemie PM 0,15
10. | Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS 0,15
11. | Polyfunkéné uzemie obchodnych a vyrobnych sluZieb PVS 0,15
12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, 0,30
AVZ,AVT,
AVK,AVOS
14. | Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni RS 0,30
15. | Plochy rekreaénych aredlov RA 0,30
16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 0,10
18. | Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK 0,15
19. | Plochy skladovych a distribu¢nych arealov VD 0,15
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15
22. | Zahradkarske osady - 0,7
Tabulka 4 Vypocet mnoistva zapocitatelnej zelene
Kategoria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdapoctu Pozndmka
substratu
Zelen na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne upravy pre mestské
prostredie
Zelen na urovni terénu | nad 1,2 m 0,8 Travnik, kriky, stromy
nad podzemnymi so strednou korunou
konstrukciami nad 0,5m 0,3 Trdvnik, kvety, kriky
nad 1,2 m 0,8 Travnik, kriky,
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Kategdria zelene PoZadovand hrubka Koeficient zdpoctu Pozndmka
substrdtu

Zelen na budovdch nad 0,5m 0,3 Travnik, kriky
(zelené strechy) do0,5m 0,15 Travnik, sukulenty
v centrdlnej mestskej
zZ0ne
Spevnené, vode Bez obmed_zenia 0,3 Spevnend plochy musi
priepustné plochy na umoZriovat vsakovanie
teréne v centrdinej (najmd zatrdvnené
mestskej zone dlaZdice a pod.)

C. Regulacia reklamnych stavieb sa text

Umiestfiovanie reklamnych stavieb s celkovou informaénou plochou viésou ako 3 m? nie je mozné,
ako aj nadstavby, pristavby alebo iné stavebné tpravy existujucich reklamnych stavieb.

D. Regulativy funkéného vyuzitia

Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuzitia boli pre UPN O mesta Malacky stanovené tieto druhy
mestskych blokov (uvedeny kdd je pouzity vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh):

1. Plochy &istého byvania — rodinné domy

2. Plochy byvania mestského typu —rodinné domy

3. Plochy cistého byvania — bytové domy

4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy

5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb

6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov
7. Plochy cistého byvania — rodinné domy na prestavbu
8. Plochy $pecifického byvania

9. Mestské polyfunkéné uzemie

10. Polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb

11. Polyfunkéné uzemie obchodnych a vyrobnych sluzieb

12. Plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia

13. Plochy verejného vybavenia

14. Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni

BR
BRM
BB
BBM
BZ
BRZ
BRP
BS
PM
POS
PVS

AVV, AVA

AVS, AVZ,
AVT, AVK,
AVOS

v

RS
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15. Plochy rekreacnych arealov RA
16. Plochy polnohospodarskej vyroby VPP
17. Plochy priemyselnej vyroby VP
18. Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK
19. Plochy skladovych a distribuénych aredlov VD
20. Plochy aredlov technickej vybavenosti ATI
21. Technologické centrum TC

22. Zahradkarske osady -

Hruba podlaZna plocha (HPP)

Hruba podlaZna plocha (HPP) v m2 je sucet pléch vsetkych nadzemnych podlazi vymedzenych
vonkajsim obvodom prislusného podlaZia (vratane logii, bez balkénov a teras).

Stabilizované Uzemia zastavby rodinnych domov

e stabilizované Gzemie zastavby rodinnych domov - je tizemie v meste, v ktorom je
stabilizovana zastavba prevazne individualnymi rodinnymi domami so zahradami,
ktoré su orientované k existujlcej cestne;j sieti, ¢im je zjavne Citatelnd uli¢na cCiara podla
vymedzenia vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh;

e v stabilizovanom lGzemi zastavby rodinnych domov je za predpokladu splnenia vsetkych
ostatnych regulativov dovolené stavat maximalne 2 samostatne stojace RD za sebou,
priéom minimalne jeden RD musi re$pektovat zjavnu uliéna &iaru v preluke, a druhy moze
mat maximalne jedno nadzemné podlaZie bez podkrovia ¢i ustupeného podlaZia;

e to neplati, len ak je v tzemi schvaleny tzemny plan zény.

1. Plochy Cistého byvania —rodinné domy BR
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltzi vyluéne na byvanie v nizkepedtainej malopodlaznej zstavbe
rodinnych domov.

Vietky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. po¢tu nadzemnych podlaZi do 2
nadzemnych podlazi ( + podkrovie, resp. ustipené podlazZie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizsia podlaznost funkénej plochy.

V existujucej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktary odlisny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat novu zastavbu v smere kolmom na pévodnu uliént Ciaru.

V rodinnom dome mdzu byt maximalne dve bytové jednotky.
FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
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o zelen sukromnych zdhrad.

Vhodné funkcie

I ”vrll II

e malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

e ihriska pre potreby obyvatelov Uzemia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a plochy tras a zastavok MHD,
e parkovo upravena liniova a ploSna verejna zelen,

e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia,

e zakladné skolstvo,

e z3dkladna zdravotnicka vybavenost,

e ubytovacie zariadenia,

e zariadenia administrativy,

e kostoly a modlitebne, kulturne, socidlne, zdravotnicke, §portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e malopodlainé bytové domy

e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

o vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych
pozemkov na Ucely byvania a zniZuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich

prevadzkovatelov,

5. Plochy zmiesaného byvania, vyroby a sluzieb - BZ
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje zmie$anu zénu s prevahou byvania. Funkéné vyufitie je
charakterizované nizkemalopodlaZznou zastavbou vacsinou rodinnymi domami vo vazbe na drobné
prevadzky obchodu, vyroby a sluzieb.

Vietky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. po¢tu nadzemnych podlaZi do 2
nadzemnych podlaZi ( + podkrovie, resp. ustipené podlaZie), ak v grafickej ¢asti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizsia podlaznost funkénej plochy.

V existujlcej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktury odlisny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat novu zéstavbu v smere kolmom na pévodnu uliénd Ciaru.

V rodinnom dome mdzu byt maximalne dve bytové jednotky.
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FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch s hospoddarskym zazemim vyroby a sluzieb,
e zelen sukromnych zahrad,

Vhodné funkcie

o buvani ) lonvch l el h

e objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v polyfunkénych domoch
alebo v mensich samostatnych objektoch,

e zakladna obcdianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania,

e drobné vyrobné aktivity (vyrobné sluzby, doplnkova polnohospodarska vyroba, opravarenské
a servisné prevadzkarne a dielne),

e ihriska a telocvicne pre potreby obyvatelov Uzemia,

e odstavné miesta a garaze slUziace potrebe funkéného vyutzitia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie a plochy trds a zastdvok MHD,

e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e zariadenia cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotné, Sportové a Skolské, obchodné a
kancelarske budovy,
e ubytovacie zariadenia

NEPRiIPUSTNE FUNKCIE:

e malopodlainé bytové domy

. llainé obiekty.

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy,

e suUstredeny chov zvierat,

o vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zadpachom, zvysenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

6. Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov - BRZ
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltzi vyluéne na byvanie a predstavuje zmie$anut zénu byvania v rodinnych a
bytovych domoch.

Vietky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. po¢tu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustipené podlazZie), ak v grafickej ¢asti tohto izemného
planu nie je stanovena S$pecificka nizsia podlaznost funkénej plochy.

V rodinnom dome mdzu byt maximalne dve bytové jednotky.
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FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

byvanie v rodinnych domoch
byvanie v bytovych domoch
zelen sukromnych zahrad

Vhodné funkcie

I ”vrll II

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich sluZieb pre obyvatelov Uzemia v
parteri obytnych budov,

zakladna zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdeldvania a kultury,

otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatelov Gzemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravenad liniovd a plosna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

vyssia zdravotnicka vybavenost,

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kulturne, socidlne, vzdelavacie, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS
pre obsluhu tohto Gzemia,

NEPRiIPUSTNE FUNKCIE:

velkokapacitnd obchodna vybavenost,

vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

samostatne stojace individudlne* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Pozndmka:

*okrem gardZi stojacich na pozemkoch rodinnych domov

22. ZAHRADKARSKE OSADY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA
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Plochy zahradkarskych osad urcené pre individualnu rekredciu v rekreacnych a hospodarskych
zahradach za ucelom produkcie a skladovania pre vlastnu potrebu na nekomercnej baze.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE
Dominantné

e  Objekty individualnej rekreacie (najma zahradné chatky, altanky, pristresky)

Vhodné

e skladové a hospodarske objekty

NEPRiIPUSTNE FUNKCIE:
Vsetky ostatné.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

V ZO Nad Vyhonom méZu mat objekty maximalne 25 m2,
e Stavby na individualnu rekreéciu v zdhradkarskych osadach, musia spiiat vzajomné
odstupy stavieb min. 3m a odstupy min. 1m od hranic pozemku.

Cast Il. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

17 Verejné Sportové zariadenia, ku ktorym patria zariadenia, ktoré si podporované mestom,
sliZiace obyvatelom mesta na rekredciu a Sport, menovite ide predovsetkym o:

e zariadenia v zamockom parku,

e verejné Sportovo-rekreacné zariadenia v sprave mesta (nové zariadenia v navrhovanej nove;j
obytnej ¢asti medzi ulicami Druzstevna a Brnianska, Cesta mladeZe a Janosikova),

e 3portové a rekreaéné zariadenia v novom ,tercidrnom centre” na juhu mesta medzi Sturovou
a Stupavskou ulicou,

e novy branno-Sportovy aredl na rekultivovanom smetisku vo vazbe na sucasnu strelnicu medzi
ulicami B. Némcovej a Hlbokou,

18. Rekonstrukcia objektov kulturno-historického dedicstva

e Rekonstrukcia objektov historického vyznamu chranené platnou legislativou
vratane suvisiacich pozemkov

Tabulka 2Informativna tabulka NKP k datumu spracovania Zmien a doplnkov

rifikovany nazov NKP uzivany nazov NKP €. uzPF
YMNIK imnik padlym v Lsv.v. 443
\STIEL S AREALOM Iffyovsky kastiel 444
YMNIK )imnik sovietskej armade 445
ASTOR FRANTISKANOV intiskansky klastor 447
)STOL rsky kostol sv.Trojice 449
)JCHA NA STLPE cha sv.Franti$.Xav.na stipe 450

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 22



Zmena a doplnok ¢. 9/2021 UPN mesta Malacky august 2021

e arekonstrukcia kulturnohistorickych pamatihodnosti, najma
o Objekt liehovaru s arealom.
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